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1. WPROWADZENIE
1.1. PRZEDMIOT I PODSTAWA OPRACOWANIA

Opracowanie zostalo wykonane na zlecenie Wojta Gminy Fatkow zgodnie z umowa
zawartag pomi¢dzy Urzedem Gminy w Falkowie a pracownig projektowa Plan B Uslugi
Urbanistyczne Lukasz Ben.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Fatkéw w granicach administracyjnych o
lacznej powierzchni ok. 132,1 km?, polozonej w powiecie koneckim, w wojewddztwie
swigtokrzyskim.

Podstawa prawng opracowania jest ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pdzn. zm.). Zgodnie z
powyzszg ustawg Rada Gminy w Falkowie podjeta uchwate nr V/28/2024 z dnia 14 sierpnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Fatkow.

Ustalenia planu ogolnego stworzono uwzgledniajagc uwarunkowania rozwoju

przestrzennego gminy wynikajgce m.in.:

z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa swietokrzyskiego,

e 7 obszarow chronionych znajdujacych si¢ na obszarze opracowania,

e 7 obszarow szczegoOlnego zagospodarowania,

e 7 rozmieszczenia istniejagcych 1 planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,

transportowej i techniczne;.

Wyznaczajac strefy planistyczne planu ogolnego brano pod uwage w pierwszej kolejnosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg, obszary uzupetnien zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy oraz obszary objete obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych umozliwiono realizacje¢ funkcji mieszkaniowe;.

W planie og6lnym Gminy Fatkow okreslone sg odpowiednie strefy planistyczne zgodne
z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130, z p6zn. zm.).

Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci
maksymalne] nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej (nie mniejszy niz wynika to z rozporzadzen Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie

planu ogolnego).



Plan ogolny sporzadzany jest w formie danych przestrzennych obejmujac m.in.

e lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem ogdlnym w postaci wektorowej
wraz z atrybutami zawierajagcymi informacje o akcie,

o lokalizacje przestrzenng stref planistycznych wraz z atrybutami zawierajacymi
informacje o obiektach przestrzennych,

¢ lokalizacj¢ obszaru uzupetien zabudowy.

1.2. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres Planu Ogo6lnego Gminy okre§la ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.) w gldwnej mierze
art. 13a. 1 13b.

Art. 13a. 1. Dla obszaru gminy, z wylgczeniem morskich wod wewnetrznych oraz terenow
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, rada
gminy uchwala plan ogolny gminy, zwany dalej ,, planem ogolnym”.

2. Zmiana planu ogolnego moze obejmowac czes¢ obszaru gminy.
3. Zmiana planu ogolnego dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzenia zmiany przestajq by¢
aktualne.
4. W planie ogolnym:
1) okresla sie:
a) strefy planistyczne,
b) gminne standardy urbanistyczne,
2) mozna okreslic:
a) obszary uzupetnienia zabudowy,
b) obszary zabudowy srodmiejskiej.
5. Plan ogdlny w zakresie, o ktorym mowa w:

1) ust. 4 pkt 1 i pkt 2 lit. b, uwzglednia si¢ przy sporzqdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) ust. 4 pkt 2 lit. a, stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy.

6. Plan ogolny nie stanowi podstawy prawnej:
1) decyzji innych niz wymienione w ust. 5;
2) wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 i 834);



3) sprawdzenia, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.
7. Plan ogolny jest aktem prawa miejscowego.
Art. 13b. Ustalenia planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) znajdujqce si¢ na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

¢) obszary gruntow zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te
ruchy, e) strefy ochronne ujec wody,

f) obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych,

g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

J) zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 v. poz. 840
oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej,

k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

l) tereny zamkniete i ich strefy ochronne, m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

q) grunty rolne stanowiqce uzytki rolne klas I-11I oraz grunty lesne,

r) zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowiqzujgcymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowaniu;



5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysoOw oraz art. 13h Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
czg$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogoélnego, o ktorych mowa

w art. 67a ust. 3 pkt 1 1 ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa

w art. 4 ust. la pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne 1 kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt

3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbioréw danych zgloszonych do

ewidencji zbiorow oraz uslug danych przestrzennych, o ktérej mowa

w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,

wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogodlnego moze stanowi prezentacja graficzna
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbiorow danych przestrzennych zgtoszonych
do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢
tych obiektow przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego sporzadza si¢ w postaci elektronicznej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz

1:25 000.



1.3. CEL SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

Plan og6lny gminy ma na celu zapewni¢ zrownowazony rozwoj gminy i harmonijne

zagospodarowanie jej przestrzeni.

Zadaniami planu ogo6lnego jest okreslenie podstawowych kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego poprzez wyznaczenie stref planistycznych, czyli obszarow o okreslonym

przeznaczeniu oraz wyznaczenie obszarow uzupelnienia zabudowy.

Plan ogoélny jest aktem prawa miejscowego, ktory zastapit dotychczasowe studium

uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Jest wigzacy dla wszystkich

mieszkancéw na obszarze gminy.

1.4. MATERIALY WYJSCIOWE

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastgpujagce materiaty

zrodiowe:

Strategia Rozwoju Gminy Fatkow na lata 2016-2025

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Swietokrzyskiego

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Fatkow
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Fatkow na lata 2024-2027 z perspektywa do
roku 2031

Prognoza oddzialywania na $rodowisko dla Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Falkow na lata 2024-2027 z perspektywa do roku 2031

Pigcioletnia ocena jakos$ci powietrza w wojewddztwie S$wigtokrzyskim. Raport
wojewodzki za lata 2019-2023

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie swigtokrzyskim. Raport wojewddzki
za rok 2024

Mapa obszarow gtoéwnych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP) w  Polsce
wymagajacych szczegolnej ochrony; A. S. Kleczkowski, 1990,

Mapy regionalizacji geobotanicznej Polski wg Matuszkiewicza,

Przegladowa mapa geomorfologiczna Polski 1:500 000

,(Geografia regionalna Polski” - J. Kondracki; PWN 2001,

»Geologia regionalna Polski”, Ewa Slupnicka; Wydawnictwa Uniwersytetu
Warszawskiego, 1997,

Mapa Topograficzna Polski — skala 1:10 000,

Mapa geologiczna Polski — mapa bez utworéw czwartorzegdowych — skala 1: 200 000,



Szczegdtowa mapa geologiczna Polski — skala 1 : 50 000,

Mapa geologiczno — gospodarcza Polski — skala 1: 50 000,
Mapa sozologiczna — skala 1 : 50 000,

Przegladowa mapa geomorfologiczna Polski - skala 1 : 500 000,
Mapa hydrogeologiczna — skala 1: 200 000.

Materiaty kartograficzne

wektorowa mapa ewidencyjna miasta .dxf,
wektorowa mapa ewidencyjna miasta .GML,
baza obiektow topograficznych BDOT10K;
geoportal.gov.pl,

Inne Zrodta:
https://sip.gison.pl/falkow
https://zabytek.pl,
https://sipww.pl,
kzgw.gov.pl,
baza.pgi.gov.pl,
https://bdl.stat.gov.pl,
https://crfop.gdos.gov.pl,
https://uzdrowiska-pgu.pl,
https://www.bdl.lasy.gov.pl,
wizje terenowe

dokumentacja fotograficzna



2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY I POLOZENIE

Gmina Fatkéow lezy w potnocno-zachodniej cze$ci wojewodztwa $wietokrzyskiego,
w zachodniej czgsci powiatu koneckiego. Sgsiaduje od wschodu z gming Ruda Maleniecka,
Radoszyce, od potudniowego wschodu, od potudnia z gming Shupia Konecka oraz z gminami
wojewodztwa 16dzkiego od zachodu i potudniowego zachodu gmina Przedbérz, od pdinocy —

gmina Zarnéw. Powierzchnia gminy wynosi 132,1 km? a w sktad gminy wchodzi
19 miejscowosci soteckich.

Przez gming przebiega szlak komunikacyjny o znaczeniu krajowym nr 42 Namystow -

Kluczbork - Radomsko - Konskie - Skarzysko Kamienna - Starachowice (dtugo$¢ na terenie
gminy ok. 14 km), a takze drogi powiatowe 1 gminne.

Przez teren gminy z poludnia na poinoc przebiega Centralna Magistrala Kolejowa
posiadajgca wysokie parametry techniczne, jednak bez zadnej lokalnej stacji.
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Rys. 1 Polozenie gminy Fatkoéw na tle wojewddztwa i powiatu (zrodto: opracowanie wlasne)

Zgodnie z Regionalizacja fizycznogeograficzng Polski, obszar gminy Fatkoéw nalezy do

dwoch mezoregiondéw: Wzgdrz Opoczynskich (czgs¢ pdinocna gminy) 1 Wzgorz
Lopuszanskich (czg$¢ potudniowa gminy).
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Wzgorza Opoczynskie (342.12) — czes¢ Wyzyny Przedborskiej stanowigca potnocno-
zachodnia otoczke Gor Swietokrzyskich. Jest potozona na wschod od tuku Pilicy, znajdujacego
si¢ pod Tomaszowem Mazowieckim. Glowne miasta tego regionu to Opoczno, Tomaszoéw
Mazowiecki i Konskie. Wzgérza zbudowane sa ze skat jurajskich, ktore tworza tu dwie
antykliny. Rozdziela je kredowa synklina. Na formy te natozone sa wzniesienia ostancowe
zbudowane ze zwiru. Utwory te pochodzg ze zlodowacenia srodkowopolskiego. W wapieniach
jurajskich rozwijaja si¢ zjawiska krasowe. Powoduja one powstawanie zapadlisk na
powierzchni (kras zakryty). Na zachodnim krancu regionu, w Tomaszowie Mazowieckim
znajduja si¢ obfite zrédta krasowe nazywane Niebieskimi Zrédlami. Na Wzgorzach
Opoczynskich przewazajg tereny rolnicze. Obszary lesne wystepuja na obrzezach regionu.

Wzgbrza Lopuszanskie (342.16) — pasma wzgorz znajdujace si¢ we wschodniej czesci
Wyzyny Przedborskiej. Sasiadujg z Pasmem Przedborsko Matogoskim oraz Plaskowyzem
Suchedniowskim. Najwyzsze wzniesienie o wysokosci 299 m n.p.m. znajduje si¢ w okolicach
miasta Lopuszno. Wzgorza zbudowane sg ze skat jurajskich oraz gornotriasowych. Wschodnia
czg$¢ tego obszaru odwadniana jest przez rzek¢ Losos$ng, czes¢ zachodnia przez Czarng
Koneckg. Miejscami wystepuja tu wydmy srodlagdowe.

Gmina Fatkéw to gmina o charakterze rolniczo-lesnym. Uzytki rolne stanowig 47,6% jej
powierzchni, natomiast na lasy 1 grunty lesne przypada 46,4% powierzchni ogdlnej. Pozostatg
czg$¢ stanowig inne rodzaje uzytkowania terenu.

Obszar gminy Fatkéw zostat uksztattowany przez rzezbe polodowcowa o charakterze
denudacyjnym z niewielkimi wzgorzami. Krajobraz ten jest wzbogacony o wierzchotki
pagérkéw moreny czotowej. Teren gminy rozdzielony jest réznymi formami dolinnymi.
Najwigksza 1 najbardziej ptaska z nich jest dolina Czarna Maleniecka rozciggajaca si¢ w
potnocnej czgsci gminy.

Gmina Fatkéw potozona jest na potudniowo-zachodnim mezozoicznym obnizeniu Gor
Swigtokrzyskich. Starsze formy przykryte sa osadami czwartorzedowymi, takimi jak gliny
zwatowe, muiki, ity zastoiskowe, piaski i zwiry fluwioglacjalne. W wielu przypadkach
przykryte sa one deluwiami 1 piaskami eolicznymi. Natomiast doliny rzeczne czgsto
wypetione sg piaskami, madami 1 torfami.

Szata rodlinna na obszarze gminy Falkow jest silnie uzalezniona od jej budowy
geologicznej. Dominacje ilosciowa stanowia bory $wieze zajgte przez bory sosnowe. Kolejng
forma siedlisk wystepujacych na tym obszarze s3 siedliska nadmiernie wilgotne zajgte przez
tegi, bory wilgotne i1 bagienne, a takze torfowiska niskie, wysokie i przejsciowe. Na obszarze

gminy, mozna zaobserwowac takie gatunki roslin jak: skrzypy, widtaki, paprocie. Na tym
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terenie znajduje si¢ tez wiele gatunkdéw roslin chronionych, np. macznica lekarska, pomocnik
baldaszkowy, storczyk plamisty, storczyk szerokolistny, kopytnik pospolity, konwalia majowa,
kruszyna pospolita, kalina koralowa i inne.

Na terenie gminy Fatkéw mozna zaobserwowac wiele gatunkdéw zwierzat. Do najbardziej
pospolitych naleza: sarna, lis, dzik, zajac, nornica ruda, kret, ryjéwka, borsuk oraz gronosta;.
Wyroézniono réwniez wiele gatunkéw ryb, m.in. karpia, brzana, szczupaka, leszcza czy tez
ukleja. Wystepujace tutaj owady to gldéwnie motyle, zas wsrdéd ptakow mozna wyodrebnié:
sikorke bogatke, szpaka, drozda, grubodzioba, kuropatwe, rudzika i inne. Grupa gadéw i
ptazéw reprezentowana jest przez: traszke grzebieniasta, ropuche paskéwke, kumaka
nizinnego, rzekotke oraz jaszczurke zwinke.

Wedhug klasyfikacji W. Okotowicza i D. Martyn, Gmina Fatkow zlokalizowana jest w
$lasko-matopolskim regionie klimatycznym. Charakteryzuje si¢ on przewaga wplywow
oceanicznych. Lato w tym regionie jest dlugie i ciepte, natomiast zima krotka i tagodna. Srednia
dobowa temperatura powietrza wynosi 8,20C. Roczna suma opadow na terenie gminy jest

rowna 631 mm10. Natomiast okres wegetacyjny wynosi 210-220 dni.

i

Rys. 2 Potozenie gminy Falkow na tle mapy satelitarnej

(zrédlo: opracowanie wilasne z wykorzystaniem mapy satelitarnej)
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Gmina Fatkow to obszar atrakcyjny pod wzgledem turystycznym, nie tylko ze wzgledu
na walory krajobrazowe i przyrodnicze, ale takze na zabytki przeszto$ci.

W krajowej waloryzacji turystycznej caly obszar gminy Fatkéw zaliczony zostal do
terendow o duzej przydatnosci do wypoczynku. Obecnie przebiega tu jeden pieszy szlak
turystyczny czerwony t.gczna - Diabla Géra. Poza tym wystepuja dobre warunki dla wedrowek
narciarskich. Atutem gminy sa duze mozliwo$ci intensyfikacji produkcji ekologicznej,
rozwijanej rownolegle z agroturystyka i ekoturystyka. Na terenie gminy znajduja si¢ duze
kompleksy lesne, jak rowniez przeptywajaca w potnocnej czesci rzeka Czarna. Elementem
zagospodarowania turystycznego mogly by¢ tez kompleksy stawoéw rybnych w Skérnicach oraz
w poblizu Fatkowa (pod warunkiem przystosowania ich na cele rekreacyjne).

Sie¢ osadniczg gminy Fatkow tworzy 19 solectw: Budy, Czermno, Czermno-Kolonia,
Falkow, Gustawow, Olszamowice, Smykdow, Stanistawow, Wasosz, Plaskowice, Skornice,
Studzieniec, Sutkow, Wola Szkucka, Zbojno, Papiernia, Starzechowice, Sulborowice,

Turowice.

it
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Rys. 3 Sotectwa w gminie Fatkéw na BDOT 10k powiatu koneckiego
(zrédlo: opracowanie wilasne z wykorzystaniem BDOT10k)
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3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
3.1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swigtokrzyskiego

(dalej: PZPWS) przez Sejmik Wojewoddztwa Swictokrzyskiego Uchwata nr XLVII/833/14
z dnia 22 wrze$nia 2014 roku teren gminy Fatkow znajduje si¢ w obszarze wielokierunkowe;j

aktywizacji spoteczno-gospodarczej.

ka ~

ce Ni6)

= LEGENDA 1
: . OBSZARY FUNKCJONALNE
obszar o najnizszym stopniu rozwoju
D i pogarszajacych sie perspektywach rozwoju

° < obszar predysponowany do wsparcia

“: .o krajowego w zakresie odnowy demograficznej |

see obszary wielokierunkowe;j
° seesee — aktywizacji spoleczno-gospodarczej

Rys. 4 Struktura funkcjonalno-przestrzenna — kierunki rozwoju przestrzennego PZPWS

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa s$wigtokrzyskiego gmina
Falkow zostata uznana za obszar o najkorzystniejszych warunkach przestrzennych do rozwoju
agroturystyki. Obszar gminy zaliczany jest do terendéw wojewddztwa mato zasobnych w
zabytki objete ewidencja 1 rejestrem konserwatorskim.

Wsrod inwestycji  zaplanowanych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Swietokrzyskiego, do przedsiewzie¢ mogacych powodowaé znaczace
oddziatywanie na $rodowisko wskazano przede wszystkim inwestycje komunikacyjne oraz

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej 1 komunalne;.
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3.2. UWARUNKOWANIA
3.2.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie gminy Fatkéw nie wystepuja Parki Narodowe, Parki Krajobrazowe, natomiast
wystepuje otulina Przedborskiego Parku Krajobrazowego, Przedborski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Obszar Natura 2000 Dolina Czarnej, 21 uzytkéw ekologicznych,
2 pomniki przyrody.

OTULINA PRZEDBORSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

Powierzchnia parku wynosi 165,53 km?, natomiast otaczajaca go otulina zajmuje
184,66 km?. Zaréwno park, jak i otulina zostaty wyznaczone w celu ochrony wysokich walorow
przyrodniczych i krajobrazowych srodkowej Pilicy i wystepujacych w sasiedztwie pozostatosci
Puszczy Pilickiej oraz unikatowych form geologicznych wraz z licznymi walorami
kulturowymi tych terendw.

Na terenie parku obowigzuje uchwala nr XLIX/885/14 Sejmiku Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 roku w sprawie Przedborskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.

Park: KFéijrazovm

omszeo ki

Rara

Rys. 5 Otulina Przedborowskiego Parku Krajobrazowego na terenie gminy
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/)
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PRZEDBORSKI OBSZAR CHRONIONE KRAJOBRAZ
Obszar wyznaczony w celu ochrony bogactwa ekosystemow, zréznicowanej rzezby
terenu i1 krajobrazu oraz pelnionej funkcji korytarzy ekologicznych. Na tym obszarze znajduja
si¢ dobrze wyksztalcone zbiorowiska szaty roslinnej: torfowiskowe, szuwarowe, wodne,
murawy kserotermiczne. Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym na tym terenie jest
uchwata nr XLIX/885/14 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r.
Na terenie obszaréw chronionego krajobrazu obowigzujg zakazy zgodnie z art. 24 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Konecko-topusznianski

Rys. 6 Przedborski Obszar Chronionego Krajobrazu na terenie gminy (http://geoserwis.gdos.gov.pl/)

OBSZAR NATURA 2000 DOLINA CZARNEJ (PLH260015)

Wyznaczenie obszaru ma na celu ochrong terenu obejmujacego doling Czarnej Koneckiej
(Malenieckiej) od zrédet do ujsécia. Jest to najwigkszy prawobrzezny doptyw Pilicy. Dolina
sktada si¢ z tgk zmiennowilgotnych, suchych pastwisk, szuwardéw turzycowych, torfowisk
przejsciowych oraz boru bagiennego, ols i grad. W dolinie znajduja si¢ rowniez mate stawy

rybne. Rzeka na przewazajacej dtugosci zachowata naturalny charakter koryta i doliny.
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Na obszarze obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 czerwca 2018 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Czarnej (PLH260015).
Na ww. Obszarach Natura 2000 obowigzuja przepisy art. 33 ustawy o ochronie przyrody.
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Rys. 7 Obszar Natura 2000 Dolina Czarnej na terenie gminy (http://geoserwis.gdos.gov.pl/)

UZYTKI EKOLOGICZNE

Bagna i torfowiska o facznej powierzchni 46,9 ha zlokalizowane na terenach nalezacych
do Lasow Panstwowych. Sa to obszary trudne do prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej,
lecz jednocze$nie bardzo cenne z przyrodniczego punktu widzenia.

Dla uzytkéow ekologicznych obowigzuja zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Rys. 8 Uzytki ekologiczne na terenie gminy (http://geoserwis.gdos.gov.pl/)

KORYTARZE EKOLOGICZNE
Europejska Sie¢ Obszaréw Chronionych (ESOCh) jest to spojny przestrzennie i
funkcjonalnie system reprezentowanych i najlepiej zachowanych pod wzgledem réznorodnosci
biologicznej obszaréw Europy. Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET- POLSKA
zostala opracowana w latach 90-tych jako projekt Miedzynarodowej Unii Ochrony Przyrody
(IUCN). Cho¢ sie¢ ECONET-POLSKA nie posiada umocowania prawnego, jest pewng
wytyczna polityki przestrzennej. Zgodnie z definicja podang przez autorow koncepcji "Krajowa
sie¢ ekologiczna” ECONET-POLSKA jest wielkoprzestrzennym systemem obszaréw
weztowych najlepiej zachowanych pod wzgledem przyrodniczym i reprezentatywnym dla
réoznych regionow przyrodniczych kraju, wzajemnie ze soba powiazanych korytarzami
ekologicznymi, ktore zapewniaja ciagltos¢ wiezi przyrodniczych w obrebie tego systemu. Sie¢
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ECONET-POLSKA zawiera w sobie rowniez obszary prawnie chronione (parki narodowe i
krajobrazowe oraz rezerwaty), ostoje przyrody CORINE lub wazne ostoje ptakéw, ktore
najczesciej sa "wbudowane" w najcenniejsze fragmenty obszarow weztowych jako tzw.
biocentra (regionalne i lokalne). Wigkszo$¢ z wytyczonych w sieci ECONET-PL korytarzy
ekologicznych nawigzuje do dolin rzecznych. Sklada si¢ ona z obszarow weztowych i
taczacych je korytarzy ekologicznych, wyznaczonych na podstawie takich kryteriow, jak
naturalno$¢, roznorodnos¢, reprezentatywnos$é, rzadkosé 1 wielko$é.

Korytarz ekologiczny to wydhuzony obszar taczacy podobne siedliska bedacy droga
wybierang przez zwierzgta do przemieszczania si¢ migdzy nimi. Oprocz drogi wedrowki
zwierzat jest tez droga rozprzestrzeniania si¢ roslin i grzybow. Na terenie gminy Fatkow

znajduja si¢ korytarze ekologiczne Dolina Pilicy oraz Cz¢stochowa wschod.
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Rys. 9 Korytarze ekologiczne
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POMNIKI PRZYRODY

Realizacja ochrony drzewa pomnikowego polega na zapewnieniu trwalosci obiektu.
Obowigzuje zakaz wycinania, niszczenia lub uszkodzenia drzewa, zrywania paczkow kwiatow,
owocow 1 lisci, zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia w poblizu drzewa, umieszczania
tablic i innych znakéw oraz wchodzenia na drzewo. Obowigzuje tez zakaz prowadzenia w
poblizu pomnikéw przyrody robot ziemnych trwale zmieniajacych powierzchnie terenu,
majacych wplyw na zmiang poziomu wod gruntowych lub mogacych uszkodzi¢ system
korzeniowy drzew.

Na terenie gminy Fatkéw znajduja si¢ 2 pomniki pomnik przyrody — 2 deby szyputkowe
w wieku ok. 250 lat, o obwodzie 370 i 380 cm oraz wysokosci 35 m. Drzewa sg zlokalizowane
na dziatce nr 594/1 w miejscowosci Smykow. Dla pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy

zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Rys. 10 Pomnik Przyrody
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3.2.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD
STOPY WALU

Zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, obszarami szczego6lnego
zagrozenia powodzig sa:

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%,

e obszary migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska, o
ktorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

e pas techniczny.

Na podstawie informacji pozyskanych z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie na terenie Gminy Fatkow wystepuja:
e obszary zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat),
e obszary zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat),
e obszary zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest Srednie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat),

Tereny zagrozone powodzig wystepuja w pdlnocnej czesci gminy przy rzece Czanej.
Wystgpowanie  zagrozenia powodziowego na danym terenie oznacza duze
prawdopodobienstwo wystapienia tam zjawiska powodzi. Ryzyko powodzi natomiast oznacza
kombinacj¢ prawdopodobienstwa wystapienia powodzi i prawdopodobienstwa wystgpienia
zwigzanych z powodzia potencjalnych negatywnych konsekwencji dla zycia i zdrowia
ludzkiego, srodowiska, dziedzictwa kulturowego i dziatalnos$ci gospodarcze;.

Na terenie Gminy nie wystgpuja waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m

od stopy watu.
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Rys. 11 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego

3.2.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

W mysl zapisow Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych sa: rowy wraz z
budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp sluzace
wylacznie do celow rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych;
systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien ci$nieniowych, o ile shuzg celom
regulacji stosunkow wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wcze$niej art. 195 Ustawy.
Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje si¢ do: budowli
wstrzymujacych erozje wodng; drog dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszarow
zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemow przeciwerozyjnych; a takze

zagospodarowania zmeliorowanych trwatych Iak i pastwisk.
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3.2.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ
TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie gminy Fatkéw nie wystepuja tereny zagrozone ruchami ziemi oraz tereny na

ktérych wystepuja te ruchy.

3.2.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zgodnie z art. 51 Prawa wodnego w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody
ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wod¢ przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia
zaktadow wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na ochrone zasobow
wodnych, moga by¢ ustanawiane: strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne
zbiornikow wod srodladowych.

Strefe ochronng ujecia wody, zwang dalej "strefg ochronng", stanowi obszar, na ktérym
obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z
wody. Strefe ochronng dzieli si¢ na teren ochrony bezposredniej oraz posrednie;.

Gmina Falkow zaopatrywana jest w wode poprzez jeden system wodociggowy zasilany
z ujecia wod podziemnych z utwordéw jurajskich zlokalizowanego we wsi Czermno. Jest to
ujecie o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kategorii ,,B" w ilosci Qe = 72 m3/h.
Woda z ujecia jest dobrej jakosci 1 podawana jest do sieci bez uzdatnienia. Ujecie to posiada
ustanowiong strefe ochrony bezposredniej o szerokosci 30 m oraz stref¢ ochrony posredniej o
szerokosci 50 m.

W gminie zasoby oraz jako$¢ wod glebinowych, bedacych zrodtem zasilania sieci

wodociggowych, pozwalaja na catkowite zaspokojenie obecnych potrzeb mieszkancow.

3.2.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych,
zwane dalej "obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktorych obowiazuja zakazy, nakazy
oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony
zasobow tych wod przed degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow
budowlanych oraz wykonywania robdt lub innych czynnosci, ktore moga spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wod, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Na terenie gminy Fatkow nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw $roédladowych.
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Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami Gtownego Zbiornika Wéd

Podziemnych.

R ST

Rys. 12 Granice gminy na tle Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych

(zrodto: www.psh.gov.pl)

3.2.7. TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

Na terenie gminy Fatkow nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary gornicze wraz z

filarami ochronnymi.
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3.2.8. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA  DWUTLENKU WEGLA 1
PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie gminy Fatkow wystepuja surowce okruchowe - piaski ze zwirem i zwiry oraz
surowce krzemionkowe - piaskowce. Utwory piaszczyste sg do$¢ powszechne, piaski sa
pochodzenia eolicznego lub wodnolodowcowego i eksploatowane najczesciej nielegalnie na
wiasne potrzeby mieszkancow.

Na terenie gminy potozone sg 2 udokumentowane ztoza kopalin statych. Sg to:

o Ztoze STANISLAWOW - zloze kruszywa naturalnego (piaski i zwiry) dla potrzeb
drogownictwa, obecnie nieeksploatowane, o zasobach 1 086 tys. ton. Powierzchnia
wynosi 155 610 m2, przy migzszosci od 2,0 do 9,4 m, grubo$¢ nadkladu wynosi
od 0,1 do 2,1 m. Ztoze polozone jest na terenach lesnych 1 z tego wzgledu ma ono
charakter konfliktowy. Ewentualna eksploatacja potozonego w granicach Przedborskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, petnigcego charakter otuliny, ztoza ,,Stanistawow"
wymaga odpowiedniej zgody.

e Ztoze RECZKOW - piaskowce i piasek z zastosowaniem do budowy i remontoéw drog,
eksploatowane, zasoby 105,12 tys. ton, eksploatacja prowadzona z ograniczeniami ze
wzgledu na ochrong przyrody (las). Teren gorniczy ,,Reczkoéw" zostal ustanowiony
koncesja Starosty Koneckiego z dnia 27 listopada 2000 roku (znak: RO.7511-2/2000).
Na terenie gminy Falkéw zlokalizowanych jest ponadto szereg miejsc mogacych

stanowi¢ miejsca eksploatacji surowcow mineralnych dla potrzeb lokalnych - piaskow w
miejscowosciach: Czermno, Olszamowice, Szreniawa, Skornice, Studzieniec, Zbojno. Na
terenie gminy istniejg rowniez potencjalne obszary perspektywicznej eksploatacji zwirdw w
rejonie Wasosza (gmina Fatkow).

Na terenie gminy Falkow nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

3.2.9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY
UZDROWISKOWEJ

Na terenie gminy Fatkow nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.
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3.2.10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W

USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW I
OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R.
POZ. 951, 1688 1 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na cato$¢ spuscizny historyczno - kulturowej zlokalizowanej na terenie gminy Fatkow

sktadajg sig:

a) Historyczne uktady urbanistyczne:

¢ miejski uktad urbanistyczny w Fatkowie objety ochrong konserwatorska,

e wiejskie uktady urbanistyczne w Czermnie, Olszamowicach (wielodroznica) 1

Starzechowicach (ulicowka).

b) Zespoty architektury i budownictwa:

e Zespot kosciota parafialnego w Fatkowie. W sktad zespotu wchodza:

©)

©)

©)

kosciot wzniesiony w latach 1920 - 1948 wedtug projektu O. Sosnowskiego na
miejscu starszej $wigtyni. Do cennych elementow wyposazenia nalezy ottarz
gtéwny rokokowy, z drugiej polowy XVIII wieku z ptaskorzezba wniebowzigcia
Matki Boskiej z Dziecigtkiem, w srebrnej sukience. Do szczegoélnie cennych
przedmiotow przechowywanych w kosciele nalezy poznorenesansowy kielich z
pierwszego C¢wier¢wiecza XVII wieku fundacji Maurycego Fryderyka z
Jedrzejowa, proboszcza fatkowskiego oraz 3 ornaty z fragmentami haftow z XVII
1 XVIII wieku - obiekt w ewidencji,

plebania murowana z lat 20-tych XX wieku - obiekt w ewidencji,

mur okalajgcy cmentarz koscielny; na cmentarzu klasycystyczny nagrobek Jakuba

Scibow Kotkowskiego z 1831 roku.

o Zespot podworski w Fatkowie. Na zespot sktadajg sie:

o

o

(@]

o

dwor obronny - zamek z przetomu XVI 1 XVII wieku otoczony fosg - obecnie w
ruinie,

oficyna murowana z pierwszej potowy XIX wieku,

czworak murowany z pierwszej potowy XIX wieku, przebudowany,

park z XVI wieku, przekomponowany w wieku XIX.

Caly zespot zostal, za wyjatkiem czworaku, wpisany do rejestru zabytkow pod

numerem 790 dnia 16 wrzes$nia 1972 roku, czworak w ewidencji WKZ.

o Zespot podworski w Skornicach. Na zespot sktada sie:
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o murowany dwor z 1850 roku, remontowany w 1959 roku,
o murowany spichlerz z okoto potowy XIX wieku,
o park z zachowanym uktadem kompozycyjnym i drzewostanem.
Caty zespo6t zostal wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 722 dnia 30 maja 1972
roku.
e Zespot zabudowy matomiasteczkowej w Fatkowie.
c) Pojedyncze obiekty architektury i budownictwa:
e Obiekty sakralne:
o koscidt parafialny w Czermnie p.w. Nawiedzenia NMP 1 §w. Mikotaja, murowany
z 1881 roku,
o kapliczka murowana z potowy XIX wieku w Czermnie,
o figura Matki Boskiej Bolesnej z XVIII wieki w Fatkowie
o krzyze 1 kapliczki przydrozne w wigkszosci o duzej wartosci historycznej i
o kosciol 1 kapliczka w Czermnie znajduje si¢ w ewidencji WKZ.
e Budynki mieszkalne:
o Fatkow: dom nr 3, drewniany z okoto 1915 roku,
o Zbdjno: dom nr 37, drewniany z poczatku XX wieku, dom nr 38, drewniany z okoto
1929 roku.
e Obiekty przemystowe - mtyny: w Rudzisku, Starzechowicach i Smykowie.
e Zespoty zieleni - park podworski w Starzechowicach. Obiekt wpisany do rejestru
WKZ pod numerem 366.
e Cmentarze parafialne - w Fatkowie i Czermnie z nagrobkami si¢gajacymi potowy XIX
wieku.
d) Miejsca martyrologii - cmentarze wojenne i mogily:
e cmentarz wojenny w Fatkowie z okresu I wojny $wiatowej, na ktérym spoczywaja
Zolnierze niemieccy 1 rosyjscy, w znacznym stopniu zniszczony,
e zbiorowa mogita - kwatera partyzantéw - zotnierzy Armii Krajowej - na cmentarzu w
Fatkowie,
e zbiorowa mogita Zonierzy polskich polegtych w 1939 roku - na cmentarzu w
Czermnie.
e) Stanowiska archeologiczne.
Na terenie gminy znajduje si¢ 92 stanowiska archeologiczne. Wigkszo$¢ z nich jest

skupiona w poblizu dolin rzek i ciekdw oraz w poblizu wiekszych miejscowosci.
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Wszystkie zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie
konserwatorskiej. W miejscach ich usytuowania nalezy liczy¢ si¢ z ograniczeniem
inwestycji mogacych mie¢ wplyw na naruszenie struktury podziemnych warstw

kulturowych.

W otoczeniu obiektéw zabytkowych, szczegdlnie wpisanych do rejestru zabytkow, nalezy
unika¢ lokowania inwestycji mogacych przyczynié si¢ do pogorszenia wgladu i widoku na te
obiekty 1 silnie ingerujacych w krajobraz kulturowy oraz takich, ktorych funkcja nie jest
dostosowana do charakteru otoczenia (np. obiekty przemystowe, magazyny, niektore ustugi
itp.). Wszelkie prace porzadkowe 1 wycinki drzew w tych obiektach, a takze wydzielanie
dziatek 1 lokalizacja nowych obiektow musza uzyskaé¢ zgode stuzb odpowiedzialnych za
ochrong zabytkow.

Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, ktore objete sg ochrong ze wzgledu na
czas powstania, walory architektoniczne oraz przynalezno$¢ do historycznej zabudowy
miejscowosci wskazuje si¢ koniecznos$¢ uzyskania opinii wlasciwych stuzb konserwatorskich

przed przystapieniem do prac zwigzanych ze zmiang wygladu zewnetrznego tych obiektow.

3.2.11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Fatkow nie ma pomnikow zagtady i nie wyznacza si¢ zwigzanych

z nimi stref ochronnych.

3.2.12. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne 1 kartograficzne
tereny zamkniete jak 1 ich granice sa ustalane przez wiasciwych ministréw i1 kierownikdéw
urzedow centralnych w drodze decyz;ji.

Na terenie gminy Falkéw terenami zamknietymi sg tereny kolejowe, na ktérych

usytuowana jest linia kolejowa nr 4 GRODZISK MAZOWIECKI — ZAWIERCIE.
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3.2.13. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Zgodnie z 135 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska jezeli z przegladu ekologicznego albo
z oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko wymaganej przepisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, albo z
analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych,
technologicznych i1 organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska
poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni sciekow, sktadowiska odpadow
komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii 1 stacji elektroenergetycznej,
obiektow sieci gazowe] oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej 1
radiolokacyjnej tworzy si¢ obszar ograniczonego uzytkowania. Obszar ograniczonego
uzytkowania dla przedsiewzigcia mogacego zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, lub dla zaktad6éw, lub innych obiektow, gdzie jest eksploatowana instalacja, ktora
jest kwalifikowana jako takie przedsigwziecie, tworzy sejmik wojewodztwa, w drodze uchwaty.
Obszar ograniczonego uzytkowania dla zaktadéw lub innych obiektéw, niewymienionych w
poprzednim zadaniu, tworzy rada powiatu w drodze uchwaty. Sejmik Wojewddztwa lub Rada
Powiatu tworzac obszar ograniczonego uzytkowania, okreslajg granice obszaru, ograniczenia
w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dotyczace budynkéw oraz sposob
korzystania z terend6w wynikajagce z postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko lub analizy porealizacyjnej albo przegladu ekologicznego. Jezeli obowigzek
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wynika z postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko, przed utworzeniem tego obszaru nie wydaje si¢ pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego oraz nie rozpoczyna si¢ jego uzytkowania, gdy pozwolenie
na uzytkowanie nie jest wymagane, z zastrzezeniem postgpowan Ww sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko, dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie lub przebudowie
drogi, linii kolejowej, lotniska uzytku publicznego lub obiektow sieci gazowej, obszar
ograniczonego uzytkowania wyznacza si¢ na podstawie analizy porealizacyjnej. Obowigzek
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla okreslonego zakladu lub innego obiektu
stwierdza si¢ w pozwoleniu na budowe.

Sejmik Wojewddztwa oraz Rada Powiatu koneckiego nie wyznaczyta na terenie gminy

Fatkoéw obszaru ograniczonego uzytkowania.
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3.2.14.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Falkow nie wystepuja tereny wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,

rekultywacji lub remediac;ji.

3.2.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZACJI
Na terenie gminy Fatkéw wystepuja trzy podobszary rewitalizacji wytypowano sotectwa:
Fatkow, Czermno- Kolonia oraz Czermno.
Dla wyznaczenia zasiggu podobszarow rewitalizacji kierowano si¢ nastepujacymi
przestankami:
¢ napodobszarach tych zidentyfikowano wysokie nat¢zenie negatywnych zjawisk w sferze
spotecznej oraz gospodarczej, przestrzenno -funkcjonalnej, technicznej 1 sSrodowiskowej,
e obszary te jednoczes$nie majg istotne strategiczne znaczenie dla rozwoju gminy,
e wybodr podobszarow uzyskat catkowitg akceptacje zarowno wiadz gminy jak i1 akceptacje
spoleczna.
1. Falkéw
Falkow jest pierwszym sotectwem w gminie pod wzgledem liczby mieszkancow.
Rewitalizacja zostang objgte cate solectwo 1 wszyscy jego mieszkancy. Na podobszarze
wystepuja negatywne zjawiska spoteczne, srodowiskowe, przestrzenno — funkcjonalne i
techniczne. Miejscowos$¢ stanowi serce 1 centrum gminy, o czym S$wiadczy chociazby

lokalizacja najwazniejszych instytucji publicznych: Urzad Gminy, Osrodek Zdrowia, GOPS.
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Rys. 13 Podobszar rewitalizacji — sotectwo Fatkow

2. Czermno — Kolonia
Na terenie sotectwa zdiagnozowano kumulacj¢ negatywnych zjawisk m.in spotecznych,
gospodarczych, srodowiskowych. Na omawianym terenie brakuje tadu przestrzennego, co
obniza jego estetyke i funkcjonalno$¢. Sotectwo zamieszkuje 262 0sob (5,54% mieszkancow

gminy). Rewitalizacja zostanie objete cate sotectwo.
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Rys. 14 Podobszar rewitalizacji Czermno — Kolonia

3. Czermno
Na terenie solectwa zdiagnozowano kumulacj¢ negatywnych zjawisk m.in spotecznych,
gospodarczych, $rodowiskowych. Na omawianym terenie brakuje tadu przestrzennego, co
obniza jego estetyke i funkcjonalnos¢. Podobszar zamieszkuje 641 osob (14% mieszkancow

gminy). Rewitalizacja zostanie objete 56 0sob (1,2% mieszkancéw gminy) sotectwa Czermno.
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3.2.16. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACJA

Zgodnie z art 118b. Prawa Ochrony Srodowiska, Rada Powiatu moze, w drodze uchwaty,
wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg, uwzgledniajac
szczegblne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszarow i podajac wymagania zapewniajace
utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejagcym poziomie. Projekt uchwaty, podlega
uzgodnieniu z wlasciwym miejscowo wojtem, burmistrzem lub prezydentem miasta w terminie
30 dni; niezajecie przez organ stanowiska w tym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen do
projektu uchwaty. Starosta przy opracowywaniu projektu uchwaty, zapewnia udziat
spoteczenstwa na zasadach 1 w trybie okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Rada Powiatu Koneckiego nie podjeta uchwaly wyznaczajacej obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja.

Sejmik Wojewodztwa Swietokrzyskiego nie ustanowit na terenie wojewodztwa

swigtokrzyskiego obszarow cichych.
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3.2.17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-III ORAZ
GRUNTY LESNE

Gmina Falkéw jest obszarem o glebach stabej jakosci. Dominacje stanowig gleby
bielicowe. Mniejszy udzial w strukturze maja gleby brunatne, ktére naleza do kompleksu
6 zytniego stabego 1 7 zytniego bardzo stabego. Innymi glebami wyst¢pujacymi na obszarze
gminy o znacznie mniejszym udziale s3: pseudobielice, czarne ziemie zdegradowane, mady,
gleby murszaste, gleby murszowe, gleby torfowe. Struktura bonitacyjna na terenie gminy
Falkow:

e klasa IlIb — 0,2% powierzchni uzytkow rolnych,
e klasa IV — 22,1% powierzchni uzytkow rolnych,
e klasa V —42,4% powierzchni uzytkoéw rolnych,

e klasa VI — 34,1% powierzchni uzytkow rolnych,
e klasa VIz — 1,2% powierzchni uzytkéw rolnych.

Lasy na obszarze gminy zajmujg powierzchni¢ 6 197,69 ha, stanowiac przy tym 46,0%
ogotu gruntow gminnych. Lasy publiczne zajmuja 68,77% powierzchni lesnej gminy.
Wiekszo$¢ z nich nalezy do Skarbu Panstwa, Ponizej zamieszczono tabele z podzialem lasow
na obszarze gminy.

Gmina Fatkow znajduje si¢ w obrebie Nadlesnictwa Przedborz. Wigkszos¢ lasow (75%)
nadles$nictwa to lasy stanowigce wihasno$¢ Skarbu Panstwa. Pozostata czgs¢ (25%) to lasy
nalezace do o0sob fizycznych. W lasach gminy Fatkow wyodrebniono 18 typow siedliskowych
lasu. Wigkszo$¢ stanowig siedliska borowe, a wérdd nich dominuje bor §wiezy 1 bor mieszany

Swiezy.

3.2.18.ZAKLADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYSELOWEJ
Zakladem stwarzajacym zagrozenie awarig przemystowa jest kazdy zaklad, na ktérego
terenie znajduja si¢ substancje niebezpieczne, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi lub §rodowiska. Ze wzgledu na rodzaj 1 1lo$¢ substancji niebezpiecznych zaktady,
zgodnie z ustawa Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2024 r., poz. 54 ze zm.) dzielimy na

zaktady o duzym ryzyku lub zaklady o zwigkszonym ryzyku.
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W obydwu przypadkach dzielimy je jeszcze z uwzglednieniem:
o kryteriow kwalifikowania substancji do kategorii substancji stwarzajacych zagrozenia:
e dla zdrowia,
e fizyczne,
e dla $rodowiska,
e pozostale,
e nazw i oznaczen numerycznych substancji niebezpiecznych decydujacych o zaliczeniu
zaktadu do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku.
Na terenie gminy Fatkéw nie funkcjonujg zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii (ZDR) ani zaktady o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii (ZZR).
Na terenie powiatu koneckiego wystepuje jednak zaktad o duzym ryzyku w
miejscowosci Barycz (gmina Konskie) jest to zaklad PERN S.A. Baza Paliw nr 17 w Baryczy.
Przebiegajaca przez obszar gminy, droga krajowa nr 42 jest szlakiem komunikacyjnym,
z ktorym moze si¢ wigzac transport substancji niebezpiecznych i zagrozen z tego wynikajacych.
Wsérod innych zagrozen, ktére moga wystapi¢ na terenie gminy, mozna wyrdznic:
zagrozenia radiacyjne (skazenia promieniotworcze), chemiczne (zagrozenie toksycznymi
srodkami przemystowymi 1 innymi substancjami chemicznymi), biologiczne: epidemie,
epizootie (plagi zwierzece), epifitozy (choroby populacji roslinnej), awarie urzadzen
infrastruktury technicznej (gazowe, energetyczne, wodociggowe), terrorystyczne (z
wykorzystaniem broni, bomb, materiatow wybuchowych, s$rodkéw chemicznych oraz
biologicznych). Z dostepnych informacji wynika, ze na obszarze gminy Fatkoéw doszto do

niejednokrotnego pozaru na terenie przedsi¢biorstwa Polskie Odpady Komunalne sp. z o. o.

3.2.19.OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO
Na terenie gminy Fatkow ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obszary

pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego.
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3.3. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH 1 PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU
3.3.1. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

OSWIATA

Oswiata to jedna z kluczowych dziedzin zardowno w wymiarze ogoélnokrajowym, jak i
lokalnym. Im bardziej wyksztalcone spoteczenstwo, tym szybciej 1 lepiej potrafi si¢
przystosowa¢ do realiow dynamicznie zmieniajgcej si¢ rzeczywistosci gospodarczej i
spoleczne;.

Na terenie gminy Fatkow funkcjonuja nastepujace jednostki stanowigce bazg o§wiatowa:

» Szkota Podstawowa im. Stefana Zeromskiego w Fatkowie

* Szkota Podstawowa im. Henryka Sienkiewicza w Czermnie

Szkoly podporzadkowane samorzadowi gminnemu funkcjonuja w oparciu o podziat
terenu gminy na rejony szkolne, co taczy si¢ z organizacja dowozu uczniéw z odleglych
miejscowosci.

Wychowanie przedszkolne na obszarze gminy realizowane jest przez przedszkola
zlokalizowane w szkotach 1 punkt przedszkolny w Gminnej Bibliotece Publicznej w Fatkowie.
Istniejgce przedszkola oraz oddziaty przedszkolne sg niezwykle potrzebne z uwagi na to, ze od
samego poczatku przygotowuja dzieci do zycia. Uczg je samodzielno$ci, otwartosci na
drugiego czlowieka, a takze tego, jak wspolpracowa¢ z innymi. Poprzez umiejetnie
skomponowang zabawe przygotowuja mtodych ludzi do tego, aby w przysztosci mogly
sprosta¢ licznym wyzwaniom cho¢by w postaci wyboru zawodu oraz podjecia pracy. Rola

placéwek przedszkolnych w ksztattowaniu osobowosci mtodego cztowieka jest bardzo istotna.

SELUZBA ZDROWIA

W zakresie ochrony zdrowia i Zycia na terenie gminy funkcjonuje Publiczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej w Fatkowie oraz Osrodek Zdrowia w Czermnie. Ponadto w gminie Fatkow
znajduje si¢ 1 apteka.

Najblizszy szpital znajduje si¢ w Konskich (25 km) 1 Wloszczowej (40 km). To wtasnie
w placowkach medycznych zlokalizowanych w wymienionych miastach mieszkancy gminy

moga korzysta¢ ze specjalistycznego poradnictwa oraz badan. Wigksza dostgpnos¢ do ustug

37



medycznych umozliwiaja prywatne gabinety lekarskie, jednak tylko nieliczni mieszkancy

moga pozwoli¢ sobie na korzystanie z ushug tego typu placowek.

KULTURA I WYCHOWANIE

Bardzo waznym aspektem rozwoju, w szczegolnosci mtodziezy, jest odpowiedni i szeroki
dostep do kultury i lokalnego dziedzictwa, co pozwala na pelne ksztaltowanie §wiadomosci
spotecznej i patriotyzmu. Zadania z zakresu kultury i integracji spotecznej realizowane sg
poprzez: Gminny Osrodek Kultury w Fatkowie, Biblioteke Publiczng w Fatkowie, sie¢ swietlic

wiejskich zlokalizowanych w poszczeg6lnych sotectwach gminy.

OPIEKA SPOLECZNA

Opieka Spoteczna sprawowana jest przez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Osrodek
realizuje zadania wtasne i obowigzkowe z zakresu pomocy spotecznej oraz zadania zlecone
gminie z zakresu pomocy spotecznej. Zadania zlecone gminy wigza sg z wyplacaniem zasitkow
statych, wyrownawczych 1 okresowych, jak rowniez rent socjalnych, zasitkow z zakresu
ochrony macierzynstwa, zasitkow rodzinnych i pielegnacyjnych, a takze §wiadczeniem pomocy
na rzecz kombatantow.

Podstawowym celem dziatania Gminnego Os$rodka Pomocy Spolecznej jest
rozpoznawanie potrzeb rodzin i os6b indywidualnych w celu ich zaspokajania oraz zapewnienia
im godziwego poziomu zycia. Os$rodek prowadzi takze dzialania zmierzajace do
usamodzielniania si¢ 0s6b oraz rodzin w celu zwigkszenie ich stabilizacji zyciowej oraz
poziomu integracji ze $srodowiskiem. Osrodek zajmuje si¢ przyznawaniem i1 wyplacaniem
swiadczen rodzinnych, zaliczek alimentacyjnych oraz egzekwowaniem naleznosci od
dhuznikéw alimentacyjnych zgodnie z Ustawg o $wiadczeniach rodzinnych 1 Ustawag o

postepowaniu wobec dtuznikéw alimentacyjnych oraz zaliczce alimentacyjne;j.

SPORT I REKREACJA

Infrastruktura sportowo-rekreacyjna obejmuje:
e boiska sportowe przy Szkole Podstawowej w Fatkowie,
e Dboiska sportowe przy Szkole Podstawowej w Czermnie,
e place zabaw zlokalizowane w Fatkowie, Czermnie, Skoérnicach, Wasoszu,
Olszamowicach, Gustawowie, Woli Szkuckiej, Starzechowicach, Turowicach,
Sulborowicach,

e ogolnodostepne tereny rekreacyjne i zieleni urzadzone;.
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Obiekty te pelnig funkcj¢ uzupetniajagcg wobec infrastruktury o$wiatowej i spotecznej,

umozliwiajac aktywne spedzanie czasu wolnego mieszkancom gminy.

3.3.2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Komunikacja drogowa

Powigzania zewn¢trzne gminy Fatkow zapewnia przede wszystkim droga krajowa nr 42
(dawny nr 749) relacji Namystow - Kluczbork - Praszka - Rudniki - Dzialoszyn - Pajeczno -
Nowa Brzeznica - Radomsko - Przedborz - Ruda Maleniecka - Konskie - Skarzysko Kamienna
- Rudnik. Stanowi ona tez gldéwng o§ komunikacyjng gminy zapewniajacg powigzanie
pozostatego uktadu komunikacyjnego. Sktadajg si¢ na niego tez drogi powiatowe taczace
poszczegdlne obszary gminy 1 obstugujace czesto przylegle tereny oraz drogi gminne.

Wsrod drég powiatowych wyrézniamy:
e (0392T, relacji Lipa — Szkucin — Wola Szkucka — Fatkow,
e (0395T, relacji Ruda Pilczycka — Adelinow — Czarna Smuga — Czermno,
e (0476T, relacji Sulborowice — gr. woj. §wigtokrzyskiego — Reczkow,
o 0477T, relacji Falkow — Starzechowice — Turowice — Sulborowice — granice
wojewodztwa swietokrzyskiego — Skérkowice,
o (0478T, relacji Fatkow — Plaskowice — Dagbrowa — Giny — Rudzisko gr. woj.
swietokrzyskiego — (Tomaszow),
e (0479T, relacji Skotniki — gr. woj. $wietokrzyskiego — Wasosz — Czermno,
e (0480T, relacji Fatkow — Studzieniec — Budy — do drogi nr 0395T,
e (048I1T, relacji Czermno — Pikule — gr. woj. swietokrzyskiego — (Gory Mokre).
Drogi gminne:
e Nr 318001 T relacji Sulborowice - Oddziaty
e Nr 318002 T relacji Plagskowice - Bulianéw
e Nr 318003 T relacji Zbdjno - Koloniec
e Nr 318004 T relacji Zbdjno - Greszczyn
e Nr 318005 T relacji Skornice - Plaskowice
e Nr 318006 T relacji Skoérnice - Wasosz
e Nr 318007 T relacji Wasosz - Zuzowy
e Nr 318008 T relacji Czermno - Zuzowy
e Nr 318009 T relacji Fatkéw - Olszamowice
e Nr 318010 T relacji Czermno Kol. - Szpinek

39



e Nr 318011 T relacji Gustawow — Stanistawow
e Nr 318012 T Fatkéw, ul. Akacjowa

e Nr 318013 T Fatkow, ul. Modrzewiowa

e Nr 318014 T Fatkéw, ul.Lipowa

e Nr 318015 T Fatkow, ul. Wierzbowa

e Nr 318016 T Fatkow, ul.Sadowa

Dhugos$¢ drogi krajowej Nr 42 na terenie gminy wynosi 14 km. Dhlugos¢ drog
powiatowych przebiegajacych przez obszar gminy wynosi 50,253 km. Ponadto mozna
wyr6zni¢ 37 drog gminnych o tacznej dlugosci 39,957 km.

Poza w/w uktadem drog na terenie gminy Fatkéw mozna jeszcze wyroznic:

- drogi zaktadowe - 1 km
- drogi wewnetrzne/rolnicze - 145 km

Analiza stanu uktadu drogowego gminy wykazata, ze posiada ona gestg sie¢ uliczno -
drogowa, ktora zabezpiecza jej powigzania wewnetrzne, a takze w wiekszosci zewnetrzne.

Istotnym atutem jest dobry stan drog pod wzgledem jako$ciowym, jaki i funkcjonalnym.
Komunikacja kolejowa

Teren gminy przecina linia kolejowa nr 4 relacji Zawiercie — Grodzisk Mazowiecki. Jest
to linia magistralna (CMK - Centralna Magistrala Kolejowa) posiadajaca wysokie parametry
techniczne. Przeznaczona szczegélnie do przewozow na trasie Slask - Warszawa. W rejonie
wsi Olszamowice znajduje si¢ stacja obstugi technicznej w/w linii kolejowe;.

Z punktu widzenia mozliwosci poprawy dostepnosci gminy z zewnatrz linia ta nie
stanowi istotnego elementu komunikacyjnego.

Transport ladunkow

Na terenie gminy brak jest duzych Zrédet i celow ruchu ciezarowego. Tranzytowy ruch
cigzarowy koncentruje si¢ na drodze krajowe;.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa si¢ na chodnikach na nielicznych fragmentach odcinkéw drog w
rejonach intensywnej zabudowy. Wigkszo$¢ odcinkow drog uktadu podstawowego (gtownej i
zbiorczych) na terenach zabudowy i poza nimi oraz wigkszo$¢ drég lokalnych i dojazdowych

w gminie nie posiada chodnikow, co stwarza duze zagrozenie dla bezpieczenstwa pieszych.
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Parkowanie pojazdow

Na terenie gminy nie wystepuja problemy z parkowaniem pojazdow. Parkowanie,
zwigzane z dojazdami do handlu i ustug, w duzej czg¢sci odbywa sie na jezdniach, chodnikach

lub nieutwardzonych poboczach.

3.3.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w energie elektrvczna

Funkcjonujgca na terenie Gminy sie¢ energetyczna zapewnia dostawe energii
elektrycznej na potrzeby mieszkancow.

Przez teren gminy przebiegaja dwie linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110
kV: relacji GPZ "Mysliborz" (gmina Zarnéw) - GPZ "Szreniawa" (gmina Fatkéw) - GPZ
"Oleszno" (gmina Krasocin) oraz z GPZ "Przedborz" do tejze linii. Wzdtuz linii energetycznych
wystepuja strefy ochronne zwigzane z oddziatywaniem pola elektromagnetycznego o
szerokos$ci 35 m.

Zaopatrzenie gminy w energie¢ elektryczng odbywa si¢ ze stacji zasilajagcych GPZ 110/15
kV "Szreniawa" 1 "Mysliborz", a jako zrodia rezerwowe funkcjonuja GPZ 110/15 kV w
Przedborzu, Radoszycach 1 Konskich. Strefa ochrony akustycznej wokot transformatorow w
stacji 110/15 kV ,,Szreniawa" wynosi 150,0 m.

Zasilanie gminy odbywa si¢ z w/w GPZ-6w poprzez sie¢ rozdzielcza sredniego napigcia
15 kV oraz lokalne stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/0,4/0,23 kV 1 dalej liniami
niskiego napigcia energia elektryczna doprowadzana jest do poszczegdlnych uzytkownikow.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne sa odbierane jako ograniczenia lokalizacyjne
(poprzez wprowadzanie stref ograniczonego uzytkowania).

Ograniczenia inwestycyjne w zagospodarowaniu stref planistycznych zwigzane sg z
lokalizacja na terenie gminy sieci elektroenergetycznych wysokiego, sredniego 1 niskiego
napigcia. Lokalizacja obiektow w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych SN i nN
moze odbywac si¢ przy zachowaniu odpowiednich odleglosci. Strefa wolna od zabudowy
wynosi odpowiednio:

¢ dla linii napowietrznej WN 110kV — pas 70,0 m (po 35,0 m od osi linii),
e dla linii napowietrznej SN 15kV — pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),

¢ dla linii napowietrznej nN 0,4 kV —pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

¢ dla linii kablowej SN 15kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od linii)

e dla linii kablowej nN 0,4 kV —pas 1,0 m (po 0,5 m od linii)
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Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznych. Wyznacza
si¢ odlegtosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejszym niz:

e dla linii napowietrznej WN 110kV — pas 80,0 m (po 45,0 m od osi linii),
e dla linii napowietrznej SN 15kV — pas 15,0 m (po 7,0 m od osi linii),

¢ dla linii napowietrznej nN 0,4 kV —pas 7,0 m (po 3,5 m od osi linii),

e dla linii kablowej SN 15kV 1 nN 0,4 kV —pas 1,4 m (po 0,7 m od linii).

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych sadzenia roslinnosci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym, w
tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow
odrebnych.

Pola elektromagnetyczne

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. 2024,
poz. 54 ze zm.) przez pola elektromagnetyczne rozumie si¢ pole elektryczne, magnetyczne oraz
elektromagnetyczne o cze¢stotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz.

W aktualnym stanie prawnym mozna wyrdzni¢ promieniowanie:

e jonizujace, powstajagce w wyniku uzytkowania substancji promieniotworczych w energetyce
jadrowej, ochronie zdrowia, przemysle, badaniach naukowych, przed ktorym ochrona
unormowana jest w ustawie z 29 listopada 2000 r. — Prawo atomowe,

e niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne, zwigzane ze zmianami pola
elektromagnetycznego wytwarzanego przez zrodla energetyczne i radiokomunikacyjne,
przed ktérym ochrone reguluje ustawa Prawo ochrony srodowiska, w dziale VI pod nazwa

,Ochrona przed polami elektromagnetycznymi”.

Niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne w postaci pol elektromagnetycznych
(PEM) zawsze wystgpowato w §rodowisku naturalnym. Pochodzi ono od naturalnych Zrodet,
jakimi sa np.: Stonce, Ziemia, zjawiska atmosferyczne. Natomiast sztuczne pola
elektromagnetyczne zaczety pojawiac si¢ w srodowisku ponad sto lat temu i byly zwiazane z
techniczng dziatalnosciag czlowieka. Promieniowanie elektromagnetyczne wystepuje wszedzie.
Do najwazniejszych zrodet promieniowania naleza: stacje i linie energetyczne, nadajniki

radiowe 1 telewizyjne oraz CB-radio i radiostacje amatorskie, stacje bazowe telefonii
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komorkowej, wojskowe i cywilne urzadzenia radionawigacji i radiolokacji, urzadzenia
powszechnego uzytku: kuchenki mikrofalowe, monitory, aparaty komodrkowe.

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego na terenie gminy sg linie energetyczne,
w tym linie wysokiego, $redniego i niskiego napigcia. Obszar ten przecinaja dwie linie
wysokiego napigcia: relacji GPZ ,,Mysliborz” — GPZ ,,Szreniawa” — GPZ ,,0leszno” oraz z
GPZ ,,Przedborz” do tejze linii. Wzdhluz tych linii energetycznych znajduje si¢ strefa ochronna.
Zaopatrzenie gminy w energi¢ elektryczng odbywa si¢ ze stacji zasilajacych GPZ 110/15 kV
»Szreniawa” 1 ,,MyS$liborz”, natomiast rezerwy energii zapewniaja GPZ 110/15 kV w
Przedborzu, Radoszycach 1 Konskich. Zasilanie odbywa si¢ poprzez sie¢ rozdzielcza sredniego
napiecia 15 kV oraz lokalne stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4.0,23 kV 1 kolejno
liniami niskiego napigcia.

Dodatkowo na obszarze gminy zlokalizowane sg bazowe stacje telefonii komorkowej,
ktore réwniez mogg by¢ zrddtami promieniowania elektromagnetycznego. Funkcjonujg tu

stacje bazowe telefonii komorkowej: GSM.

Zaopatrzenie w wode

Stopien zwodociggowania gminy wynosi 100%. Dhugo$¢ sieci wodociagowej na terenie
gminy Fatkow w roku 2024 wynosita 110,58 km..

Obecnie gmina zaopatrywana jest w wode poprzez jeden system wodociggowy zasilany
z ujecia wod podziemnych z utwordéw jurajskich zlokalizowanego we wsi Czermno. Jest to
ujecie o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kategorii ,,B" w ilosci Qe = 72 m3/h.
Woda z ujecia jest dobrej jakosci 1 podawana jest do sieci bez uzdatnienia. Ujecie to posiada
ustanowiong strefe ochrony bezposredniej o szerokosci 30 m oraz strefe¢ ochrony posredniej o
szeroko$ci 50 m.

W gminie zasoby oraz jako$¢ wod glebinowych, bedacych zrodiem zasilania sieci

wodociggowych, pozwalaja na catkowite zaspokojenie obecnych potrzeb mieszkancow.

Odprowadzenie $ciekoéw bytowo-gospodarczych

Dhtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy wynosi obecnie okoto 42km a
stopien skanalizowania wynosi 60%. Scieki sanitarne z Fatkowa, Skérnic, Czermna, Czermna-
Kolonii, Olszamowic 1 Woli Szkuckiej odprowadzane sa do zlokalizowanej w Falkowie
mechaniczno - biologicznej gminnej oczyszczalni $ciekdw o przepustowosci 2x300 m3/d.
Scieki doprowadzone do oczyszczalni zostaja w 100% oczyszczone przed ich odprowadzeniem

i ich odbiornikiem jest réw, bedacy doptywem rzeki Greszczynki.
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Na nieskanalizowanym obszarze gminy $cieki gromadzone s3 w zbiornikach
bezodplywowych (czgsto nieszczelnych, bedacych zrodtem zanieczyszczenia wod gruntowych
i powierzchniowych.) lub w przydomowych oczyszczalniach $ciekdw.

Kanalizacja deszczowa wybudowana zostata dla odwodnienia drogi krajowej nr 42 w

miejscowosci Czermno w dwu odcinkach o tacznej dlugosci okoto 1200 m.

Gospodarka odpadami

Aktem prawnym regulujacym system gospodarki odpadami na terenie gminy jest
Regulamin utrzymania czysto$ci 1 porzadku na terenie gminy Fatkow. Zawiera on szczegdlowe
zasady w tym zakresie.

Na terenie gminy nie funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych,
jednakze sg prowadzone dziatania majgce na celu jego uruchomienie. Prowadzone sg rowniez
dziatania zwigzane z wyegzekwowaniem usuni¢cia odpadéw z miejsca nieprzeznaczonego do
ich sktadowania lub magazynowania w Fatkowie przez zaktad Polskie Odpady Komunalne SP.
Z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Do gospodarki odpadami nalezy zaliczy¢ réwniez kwestie utylizacji azbestu 1 wyrobow

zawierajacych azbest.

Zaopatrzenie w energie cieplna

Na terenie gminy Fatkéw nie istniejg zbiorcze systemy ogrzewania. Budownictwo
jednorodzinne, zaktady ustugowe, urzad gminy, obiekty sakralne 1 szkoty posiadaja
indywidualne systemy grzewcze oparte na paliwach statych, oleju opatowym, ptynnym gazie

oraz energii elektrycznej (pompy ciepta).

Zaopatrzenie w gaz

Gmina nie jest zgazyfikowana. Mieszkaficy stosuja do celdw socjalno — bytowych gaz

ciekly propan — butan w butlach.
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3.4. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktorych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewodztwa Swietokrzyskiego nie

przyjat  jeszcze uchwaly w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewodztwa

swigtokrzyskiego.

3.5. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O
KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA
2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA
Obszar opracowania ekofizjograficznego charakteryzuje si¢ zr6znicowanymi walorami
przyrodniczo-uzytkowymi. Wystepuja tu zard6wno cenne przyrodniczo ekosystemy, ktore
nalezy zachowac 1 chroni¢, jak 1 tereny o wzglednie korzystnych warunkach fizjograficznych
nadajacych si¢ do zabudowy o rdéznorodnym przeznaczeniu funkcjonalnym (gtownie
mieszkaniowym).
Ogolnie na obszarze gminy mozna wydzieli¢:

o tereny o niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla zabudowy 1 najmniej
korzystnych warunkach klimatyczno-zdrowotnych wystepuja w rejonach dolin ciekow
wodnych, w zaglebieniach, torfowiskach, terenach bagiennych — niekorzystne warunki
gruntowo-wodne;

o tereny o korzystnych warunkach fizjograficznych dla zabudowy (grunty nos$ne) i

najkorzystniejszych warunkach klimatyczno-zdrowotnych.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Fatkéw powinna by¢ ksztaltowana
z uwzglednieniem trzech gléwnych grup obszarow o odmiennych funkcjach oraz
uwarunkowaniach i predyspozycjach przyrodniczych:

e obszary o duzych walorach przyrodniczych (cenne, wskazane do zachowania funkcji
przyrodniczych), peligcych gléwnie funkcje ekologiczne o znaczeniu lokalnym i
regionalnym. Obejmuja one najwicksze kompleksy lesne i lakowo-bagienne oraz
fragmenty gminy o wyrézniajacych si¢ walorach estetyczno-krajobrazowych.

e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obejmujace gtownie rejony gdzie wystepuja

kompleksy gleb o wysokich klasach bonitacyjnych;
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e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obejmujace rejony, gdzie wystepuja
kompleksy gleb o niskich klasach bonitacyjnych — obszary korzystne do zabudowy i/lub
korzystne z ograniczeniami;

e obszary zurbanizowane, o znacznym stopniu przeksztalcenia srodowiska, obejmujace

zwartg, wielofunkcyjng zabudowe.

Najwazniejszym elementem docelowej struktury przestrzennej powinny by¢ obszary o
duzych walorach przyrodniczych. Ich istnienie 1 funkcjonowanie bedzie decydowac o zasobach
1 jakosci srodowiska, a takze warunkach zycia cztowieka. Istotne znaczenie w obrebie tych
obszarow beda miaty nastepujace elementy:

o lasy, pelnigce funkcje ochronne, estetyczno-krajobrazowe i spoteczne, a takze stanowiagce
wiodacy sktadnik wielu biocenoz,

o kompleksy tgkowo-bagienne, stanowigce wezly ekologiczne i tworzgce osnowe ciggow i
korytarzy ekologicznych,

o szpalery 1 aleje drzew $rodpolnych i przydroznych.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej podlegaja nieustajgcej antropopresji, niosacej
ze sobg liczne zagrozenia srodowiska. W zwigzku z tym niezbedna jest ich ,,ekologizacja”.
Powinna ona polega¢ nie tylko na zmianie zasad gospodarowania w zakresie stosowania
zabiegdw agrotechnicznych, ale takze na wzbogacaniu tta przyrodniczego.

Zasadniczym elementem wspomnianego tta przyrodniczego powinny by¢ niewielkie
powierzchniowo, lecz liczne zespoty wysokiej roslinnosci $rodpolnej, tworzace enklawy
wkomponowane w istniejgcy uktad tgk i pol. Stanowi¢ one beda podstawowy sktadnik tzw.
ekosystemow ,,pulapkowych”, ograniczajagce negatywne zjawiska i1 zagrozenia zwigzane
z erozja wodng 1 eoliczng. Ponadto wzbogaca walory krajobrazowe 1 stang si¢ miejscem
egzystencji dla licznej drobnej fauny.

Odrgbnym zagadnieniem jest kwestia dalszego wykorzystania gruntow klasy V i VI dla
celéw rolniczych. Wydaje si¢, ze zarowno ze wzgledow ekonomicznych jak i ekologicznych
tereny te powinny by¢ przeznaczone pod inne funkcje.

Obszary zurbanizowane, mino dominacji czynnika antropogenicznego oraz znacznych
przeksztalcen $rodowiska, powinny charakteryzowaé si¢ wysokim udziatem powierzchni
biologicznie czynnej. Tworzy¢ je powinny przede wszystkim zadrzewienia 1 zakrzewienia
przydomowe, przydrozne (uliczne) oraz ogoélnodostepne trasy zielone. Powinny one stanowié
minimum 50% powierzchni terenow wchodzacych w sklad przedmiotowej funkcji.
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Osiagniecie takiego wskaznika zapewni zachowanie minimalnej réwnowagi
ekologicznej, jak rowniez wptynie korzystnie na walory estetyczno-krajobrazowe osiedli w
obrebie catej gminy.

Uwarunkowania $rodowiskowe dla rozwoju funkcji osadnictwa, a szczegdlnie
intensywnej zabudowy, dotycza:

e ochrony terendow otwartych i dgzenia do tworzenia ekologicznego systemu tych terenow,
wypetnionych zielenig dla zabezpieczenia ich funkcji biologicznej,

e rozwoju zieleni i gospodarki zielenig wiaczajac wszystkie tereny biologicznie czynne w
celu zabezpieczenia optymalnych warunkow jej egzystencji i rozwoju,

e zapewnienia warunkow do zachowania szczegélnie cennych zasobow S$rodowiska,
ksztaltowania ukladéw przestrzennych w sposéb minimalizujacy ujemne skutki

oddziatywania na §rodowisko, w tym na jako$¢ powietrza.

3.6. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE
Trend demograficzny w Gminie Fatkow jest spadkowy. W 2024 roku (wedtug stanu na
31 grudnia) zameldowane byty 3906 osoby, z czego: 1 951 kobiety, 1 955 mezczyzni.

Liczba mieszkancow w latach 2013-2023
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Wykres 1. Demografia w latach 2013-2024 na podstawie danych z GUS (opracowanie wlasne)

47



Tabela 1. Demografia w latach 2013-2024 na podstawie danych z GUS

Lata 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Liczba
) 4682 | 4612 | 4587 | 4551 | 4536 | 4490 | 4428 | 4148 | 4068 | 4023 | 3979 | 3906
mieszkancow

(https.//bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica)

Tabela 2. Demografia w latach 2013-2024 na podstawie danych z GUS

Uzytkownik: Gos¢

DANE METADANE APl ARCHIWUM ~ POMOC Szukaj cech Q @ = o= 0 B = a

kiterytorialne] | Kategoria, lata [ Tablica
dnostka terytorialna Fatkow (2)

1

Rodzaj jednostki terytorialnej Gmina wiejska
L MAKROREGION CENTRALNY | SWIETOKRZVSKIE | REGION SWIETOKRZVSKIE | PODREGION KIELECKI / Powiat kaneck
L 20132024

22.05.2025
73 Puste B Export v

Wymiary Jedn. miary 2013 2014 2015 2016 201 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
v Kategoria: LUDNOSCED

~  Grupa: STAN LUDNOSCIED

v Podgrupa: Ludnosé w gminach bez miast na prawach powiatu i w miastach na prawach powiatu wg pici (Wymiary: Zakres terytorialny; Miejsce zami ja ! ia; Stan na dzieri; Plec)

gminy bez miast na prawach powiatu; miejsce zamieszkania; stan na 30 czenwca; _ _ _
. osoba 4682 4612 4 587 4551 536 4 490 w428 4148 4068 403 3979 3906

ogoten

(https.//bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica)

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP = M2o — Pumo / P2o

gdzie:

Z AP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniows,

Myo - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,

Pumo - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancow powiekszona o 5% - Mg

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowane;j
liczby mieszkancow Gminy Fatkow (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2025-2044)
udostgpniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024r.)
[https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-
lata-2023-2060,11,1.html] przyjeto dane wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla

gminy Falkow a nastgpnie powigkszono jg o 5%.
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Tabela 3 Prognozowana liczba ludno$ci w Gminie Fatkow obejmujaca najblizsze 20 lat
(2025 1. —2044 1)

rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Liczba 3767 | 3692 | 3626 | 3575 | 3519 | 3458 | 3388 | 3324 | 3262 | 3207
ludnosci
rok 2035 2036 2037 | 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
Liczba 3147 | 3080 | 3024 | 2958 | 2897 | 2828 | 2767 | 2704 | 2637 | 2576
ludnosci

zrodlo: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r.

Prognoza demograficzna 2025-2044
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o
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Wykres 2. Prognoza demograficzna (Zrodto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r.)

Uwzgledniajac powyzsza prognoze demograficzng dla Gminy Fatkow prognozowana
liczba mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:
Mo = 2576 x 1,05 =2705 0sob
e laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMO zgodnie z danymi z GUS

(na rok 2024) wynosi 134 151 m?

EfTablica gy Wykres | [0 Mapa
&= Wybér jednostek terytorialnych  [IF Agregaty 2 Kod Puste BfExport * | (3 Objasnienia Szukaj w tablicy Q

ogétem
pouierzchnia utytkowa mieszkafi
el & 2004 200 2024
[m2] [m2] [m2]

Fatkaw (2) 12333 126 051 134 151

Pumo = 134 151 m?
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e Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca —

P2o

K1l GOSPODARKA MIESZKANIOWA | KOMUNALNA @)
G231 ZASOBY MIESZKANIOWE @)

podgrupa P2630 Zasohy mieszkaniowe - wskazniki €@ B ¥
Wskazniki; Lata

a 23.06.2025
EE Tablica ali Wykres (I Mapa
- Wybor jednostek terytorialnych | ) Agregaty |k Kod FRlExport ¥ (3 Objasnienia |  Szukajwtabiicy Q

przecigtna powierzchnia ufytkowa mieszkania na 1 osobg
Jednostka terytorialna & 2004 2014 202
[m2] m2] [m2]

Fatkow (2) 35 273 34,5

Prognozowanag powierzchni¢ uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca
obliczona wedlug nastgpujacego wzoru:
P20 =3P —2P.10
Gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS
(na rok 2024) wynosi 34,5 m*/os — najnowsze dane

P.1o - powierzchni uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane wynosi 27,3 m?/os
(rok 2014)

P.o - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane wynosi 23,5 m?/os
(rok 2004)

Tym samym:

P20 =3P —2P.10

P20 =3 x 34,52 x 27,3 =48,9 m%/os.
lub

P20 =2Po— P20

P20 =2 x 34,5 23,5 =45,5 m*/os

Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomocg dwoch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Wynik pierwszego wzoru wyniost warto$¢ 48,9 m?%/os, a drugiego 45,5 m?/os.

Jezeli warto$¢ wyniostaby ponizej 40 m*/os, nalezatoby by zgodnie z § 3 ust. 8 ww.
rozporzadzenia przyja¢ warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca.

Uwzgledniajgc powyisze dane zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg
wynosi: ZAP =2 705 os — (134151 m?/ 48,9 m?/os ) = -38.5 osoby
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Zgodnie z w/w Rozporzadzeniem § 3 ust. 9: ,,9. W przypadku gdy zapotrzebowanie na
nowq zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sig
przyjecie, ze wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 —
dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 500,

3) 300 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza sig

przyjecie, ze wynosi 300.”

Zgodnie z najnowszymi danymi w Gminie Fatkéw zamieszkuje 3767 osob, wyliczone
zapotrzebowanie wynosi -38,5 osoby. W zwigzku z tym iz zapotrzebowanie na nowg zabudowy
wynosi mniej niz 500 zgodnie z rozporzadzeniem przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowg
zabudowy 500 oséb.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w Gminie Falkow wynosi
500 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny Gminy Fatkéw moze wyznaczaé strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowa), w ktérych chtonnos¢ terenow
niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 os6b (70% zapotrzebowania) 1 wigksza niz
650 0sob (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na
wyznaczenie obszarow przekraczajagcych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w terenach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego i obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ).
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3.7. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY  ZAGOSPDOAROWANIA
PRZESTRZENENGO NA TERENIE GMINY
Na terenie gminy Falkow obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwata nr X/82/2011 z dnia 25 listopada 2011 roku ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 1 na obszarze gminy Fatkow” o powierzchni 35,32 ha.
Plan miejscowy przeznacza 28,337 ha terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
wg zapisow planu miejscowego na analizowanym terenie mogltoby powstaé 94 dziatek
budowlanych (w tym 4 dzialki z istniejagca zabudow3g jednorodzinng).
Ustalone w planie miejscowym parametry zabudowy i zagospodarowania:
e Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;
e Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki,

e Wysoko§¢ nowo budowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

IT kondygnacje

——

Rys. 16 Obowiazujace plany miejscowe na tle gminy Fatkow
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3.8. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W
ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W ART.
13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chtonnosci uwzglednia si¢ powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chlonnosé¢ terenow
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjqg mieszkaniowq a innymi funkcjami. Majac na uwadze
Art. 13d ust. 1 ustawy, ktory mowi, ze wyznaczajqgc strefy planistyczne, o ktorych mowa w art.
13c¢ ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w
obowigzujgcych  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej z wylqczeniem luk w
tej zabudowie, w pierwsze] kolejnosci dokonano obliczen chtonnosci terenow, dla ktorych
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktdre jeszcze nie zostaly
zabudowane.

Plan miejscowy przeznacza 28,34 ha terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
wg zapisOw planu miejscowego na analizowanym terenie mogloby powsta¢ 94 dziatki
budowlane. W zwigzku z tym iz na terenie opracowania powstalo 9 budynkéw mieszkalnych
na wydzielonych dzialkach budowlanych pozostalo do wykorzystania 85 dzialek
ewidencyjnych.

W Gminie Fatkow przecigtnie na 1 mieszkanie przypada ok. 2,28 osoby (czyli $rednia
liczba mieszkancow na jedno gospodarstwo/mieszkanie).

W zwigzku z powyzszym 110 x 2,28 = 214,32, w przyblizeniu 214 oséb moze zamieszkaé

na terenie objetym planem miejscowym na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
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3.9. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

W perspektywie 20 lat zgodnie z powyzej przedstawionymi obliczeniami,
zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ mieszkaniowa w gminie Falkoéw wynosi
ZAP =500 0s6b. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma
chlonnosci terendw niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale:

70% oraz wigksza niz 130%
ZAPpin= 350 050b a ZAPmax = 650 0s0b

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust.
1, suma chionnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach
oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na
fakt, ze chlonno$¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych nie przewyzsza wartosci
zapotrzebowania powiekszong do 130%, istnieje mozliwo$¢ wyznaczania stref planistycznych
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje.

Chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w granicach obowigzujacych planéw miejscowych wynosi 214 osob.

Po uwzglednieniu r6znicy wynikajacg z istniejacych luk w zabudowie w obowiazujacych
planach pod zabudowe mieszkaniowa, rezerwa, jaka pozostaje do wykorzystania to:

ZAP — chtonno$¢ z rozdziatu 3.8
286 0sob
ZAPmin=136 0s6b a ZAPnax =436 0s6b

Po przeliczeniu ilosci os6b na $rednig powierzchni¢ dziatek, przy wykorzystaniu
wskaznikow z obowiazujacego planu miejscowego istnieje w planie mozliwo$¢ wyznaczenia
nowej powierzchni pod funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem terenéw objetych mpzp w

przedziale od 178947 m? do 573684 m?.
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Bioragc pod uwage w/w zatozenia i przyjete wskazniki zabudowy plan ogoélny moze
wskaza¢ nowych 57,37 ha niezainwestowanych terendéw strefy wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa nie objetych

obowigzujacym mpzp.

PLAN OGOLNY GMINY FALKOW
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4. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

4.1. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) wskazujg wymog
wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia do planu ogoélnego przyczyn wyznaczenia stref
planistycznych, obszaréw uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rodmiejskiej oraz
ustalenia gminnych standardow urbanistycznych.

W planie ogolnym gminy Fatkoéw nie wyznacza si¢ gminnych standardow dostgpnosci
infrastruktury spotecznej, ani obszaru zabudowy srédmiejskie;.

4.2. STREFY PLANISTYCZNE ORAZ GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w planie ogélnym gminy wydziela si¢
strefy planistyczne oraz okresla si¢ gminny katalog stref planistycznych.

Obszar objety planem ogdlnym podzielony w sposéb roztgczny na nastepujace strefy

planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng - SW -5
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - SJ - 61
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa -SZ  -130
4) strefa ustugowa -SU -25
5) strefa gospodarcza -SP -6
6) strefa produkcji rolniczej -SR -22
7) strefa infrastrukturalna -SI -22
8) strefa zieleni 1 rekreacji -SN  -27
9) strefa cmentarzy -SC -2

10) strefa otwarta -SO -24

11) strefa komunikacyjna -SK -7

Na terenie gminy Falow nie wyznacza sig:
1) strefa handlu wielkopowierzchniowego -SH

2) strefa gornictwa - SG

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz gminne standardy urbanistyczne
dla poszczegdlnych stref opisane zostaty ponize;.
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Gminy katalog stref planistycznych przedstawia si¢ nastepujaco:

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA - SW

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
teren ushug
Profil teren komunikacji
podstawowy  teren zieleni urzadzonej
teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
teren Zabuldo ) teren handlu teren zieleni g
Nr strefy mieszkaniowej q " 7 " teren lasu  teren wod
wielkopowierzchniowego naturalnej

jednorodzinnej
ISW TAK - - - -

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Maksymalna Maksymalnego Maksymalna - Wartosci .
nadziemna . . . s, minimalnego udziatu
. . udziatu powierzchni wysoko$¢ . .
intensywnosci powierzchni
zabudowy zabudowy . S .
zabudowy biologicznie czynnej
2 50 15 30

W granicach planu ogdlnego gminy Falkow wyznaczono 5 stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng o tgcznej powierzchni 12,1405 ha.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa wielorodzinng wskazane na terenach istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sg zgodne z obecng polityka
przestrzenng gminy (zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%) oraz
kontynuacjg polityki przestrzennej zapisanej w obowiazujacych aktach planowania

pI'Z@StI'ZGIlIlegO.
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA - SJ

Profil teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
podstawowy teren ushug

teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej

teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji

. . ; teren zieleni naturalnej  teren lasu = teren wod
indywidualnej

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Maksymalna Maksymalnego Maksymalna - T .
nadziemna . . . s, minimalnego udziatu
. .. udziatu powierzchni wysokos¢ X .
intensywnosci powierzchni
zabudowy zabudowy . S .
zabudowy biologicznie czynnej
0,8 40 12 40

W granicach planu ogdlnego gminy Fatkow wyznaczono 61 stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng o tgcznej powierzchni 383,2449 ha.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zostaly wskazane na
terenach istniejacej 1 planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach
przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Do ww. stref zakwalifikowano takze tereny ustug
zlokalizowane w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sg zgodne z obecng polityka
przestrzenng gminy (zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40%) oraz
kontynuacjg polityki przestrzennej zapisanej w obowiazujacych aktach planowania

pI'Z@StI'ZGIlIlegO.
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - SZ

Profil teren zabudowy zagrodowej

podstawowy teren produkcji w gospodarstwach rolnych
teren akwakultury i obstugi rybactwa
teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
Nr strefy teren wielkotowarowej teren rolnictwa Lo blggaz Lo Lo t.eren. teren teren
. . z zakazem zabu owni ustug zieleni a
produkcji rolnej . lasu wod
dowy naturalnej
129587 - - - TAK - - -

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Maksymalna Maksymalnego Maksymalna - Wartosci .
nadziemna . . . s, minimalnego udziatu
. .. udziatu powierzchni wysokos¢ X .
intensywnosci powierzchni
zabudowy zabudowy . S .
zabudowy biologicznie czynnej
0,6 30 10 40

W granicach planu ogo6lnego gminy Fatkow wyznaczono 130 stref wielofunkcyjnych
z zabudowa zagrodow3 o tacznej powierzchni 339,7069 ha.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg zagrodowg zostaly wskazane na
terenach istniejgcej 1 na terenach przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe¢ zagrodowa.

Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sg zgodne z obecng polityka
przestrzenng gminy (zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40%) oraz
kontynuacjg polityki przestrzennej =zapisanej w obowigzujacych aktach planowania

przestrzennego.
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STREFA USLUGOWA - SU

Profil teren ushug

podstawowy teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej
teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
teren sktadow i teren elektrowni

X . teren zieleni naturalnej ~ teren lasu  teren wod
magazynow stoneczne;j

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Maksymalna Maksymalnego Wartosci
g . Maksymalna - .
nadziemna udziatu . minimalnego udziatu
Nr strefy . L . . wysokos¢ . .
intensywnosci powierzchni powierzchni
zabudowy . S .
zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SU 2 60 18 30
28U, 3SU, 12SU, 13SU 2 60 15 30
4SU, 6SU, 7SU, 8SU, 10SU,
11SU, 14SU, 15SU, 16SU,
175U, 19SU, 218U, 23SU, L5 40 15 30
245U, 258U, 26SU
5SU 2 60 21 30
9SuU 2 40 21 30
18SU 1,5 60 20 30
20SU 1,5 60 15 30

W granicach planu ogolnego gminy Fatkéw wyznaczono 25 stref ustugowych o tacznej
powierzchni 61,5683 ha.

Strefy uslugowe zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej oraz na
terenach planowanych pod funkcje ustugowe jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.
Wskazane wustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych aktach planowania przestrzennego.

Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sa zgodne z obecna polityka
przestrzenng gminy (zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%) oraz
kontynuacjg polityki przestrzennej zapisanej w obowiazujacych aktach planowania

pI'ZGStI'ZCIlIngO.
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STREFA GOSPODARCZA - SP

Profil teren produkcji
podstawowy teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej
teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren ushug teren zieleni naturalnej teren lasu teren wod

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Nr strefy Maksymalna il e el . Wartosci .
nadziemna . . . ‘s minimalnego udziatu
. . udziatu powierzchni wysokos¢ X .
intensywnosci powierzchni
zabudowy zabudowy . S .
zabudowy biologicznie czynnej
ISP, 2SP, 5SP, 6SP 2 60 15 20
3SP 2 60 15 30
4SP 2 60 18 20

W granicach planu ogoélnego gminy Fatkow wyznaczono 6 stref gospodarczych o taczne;j
powierzchni 30,3892 ha.

Strefy gospodarcze zostaly wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej
oraz produkcyjno-ustugowej, na planowanych terenach produkcyjno-ustugowych (aktywnosci
gospodarczej), jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych
standardow urbanistycznych s3 kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sg zgodne z obecng polityka
przestrzenng gminy (zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20%) oraz
kontynuacjg polityki przestrzennej zapisanej w obowiazujacych aktach planowania

pI'Z@StI'ZGIlIlegO.
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STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ - SR

Profil teren produkcji w gospodarstwach rolnych
podstawowy teren wielkotowarowej produkcji rolnej
teren akwakultury i obstugi rybactwa
teren komunikacji
teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
N = ‘g = teren
5 s
= Z . z . 2 zieleni g .-
% = 2 s o e g2 g urzadzo < £ Z 2
ENS §58 X3 Xo 25 3 =3 = 2
sE2 EY B S: ©73 nej S5 5 5
=Ng "¢ & &% = > £ g g
5] 5 O ©» 5] o O
g g s 2 -
GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Maksymalna Maksymalnego Maksymalna .. T .
nadziemna . . . s, minimalnego udziatu
. .. udziatu powierzchni wysokos¢ X .
intensywnosci powierzchni
zabudowy zabudowy . L .
zabudowy biologicznie czynnej
2 60 15 30

W granicach planu ogdlnego gminy Fatkéw wyznaczono 22 strefy produkcji rolniczej o
tacznej powierzchni 3086,3465 ha.

Strefy produkcji rolniczej zostaly wskazane na obszarach istniejgcych terenow rolnictwa
1 produkcji rolniczej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w
dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej
gminy. Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sa zgodne z obecna polityka
przestrzenng gminy (zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%) oraz
kontynuacjg polityki przestrzennej zapisanej w obowiazujacych aktach planowania

pI'Z@StI'ZGIlIlegO.
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STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Profil teren infrastruktury technicznej
podstawowy teren komunikacji

teren ogrodéw dzialkowych

Profil dodatkowy
teren . . . . teren zieleni teren teren
teren produkcji teren zieleni urzadzonej . a
ustug naturalnej lasu wod
GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Maksymalna Maksymalnego Maksymalna Wartos$ci minimalnego
nadziemna . . . iy . . >
e udziatu powierzchni wysokos$é udziatu powierzchni
I zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
- - - 20

W granicach planu ogolnego gminy Falkow wyznaczono 22 stref infrastrukturalnych
o facznej powierzchni 46,1266 ha.

Strefy infrastrukturalne zostaty wskazane na obszarach istniejagcych terenow
infrastruktury technicznej, na terenach drog lokalnych i dojazdowych oraz na terenach
przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych,
jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.

Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sg zgodne z obecng polityka
przestrzenng gminy (zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20%) oraz
kontynuacjg polityki przestrzennej =zapisanej w obowigzujacych aktach planowania

przestrzennego.
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STREFA ZIELENI I REKREACJI - SN

Profil teren zieleni urzadzonej

podstawowy  teren plazy

teren wod

teren komunikacji

teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
50 0 = .
teren ustug teren ustug teren ustug 5 'L; = g teren teren u§%u.g = g
. . teren ustug 3z 3 ustug zdrowia i B
Nr strefy sportu i kultury i handlu > =l = E N g
. . . gastronomii g 5 & eduka pomocy q 2
rekreacji rozrywki detalicznego 5 2 5 .. . o=
g * 38 cji spotecznej g =
1SN TAK TAK TAK TAK TAK TAK
4SN TAK
7SN TAK
22SN TAK TAK TAK TAK
23SN TAK TAK TAK
25SN TAK TAK
GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
WP 75887 Maksymalna Maksymalnego Maksymalna Warto$ci minimalnego
nadziemna . . . o . . >
. . udziatu powierzchni wysokosé udzialu powierzchni
Intensywnosct zabudow: zabudow biologicznie czynnej
zabudowy y y g ynnej
1SN, 20SN, 24SN, 26SN 0,4 - 9 50
2SN, 10SN, 11SN, 128N,
13SN, 14SN, 15SN, 16SN, - - 9 50
17SN, 18SN, 19SN, 27SN
3SN 0,3 20 9 50
4SN, 9SN - - - 50
5SN, 6SN, 7SN, 8SN 1 20 9 50
21SN 0,4 20 9 50
228N, 23SN, 25SN 0,4 30 9 50

W granicach planu ogdlnego gminy Fatkéw wyznaczono 27 stref zieleni i1 rekreacji
o lacznej powierzchni 122,1964 ha.

Strefy zieleni 1 rekreacji zostaly wyznaczone na terenach parkow, placow zabaw, terendw
zieleni publicznej w gminie. Ustalone parametry gminnych standardéw urbanistycznych sa
zgodne z obecng polityka przestrzenng gminy zapisang w obowiazujacych dokumentach
planistycznych.

Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sa zgodne z obecna polityka
przestrzenng gminy (zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50%) oraz
kontynuacja polityki przestrzennej zapisanej w obowiazujacych aktach planowania

przestrzennego.
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STREFA CMENTARZY - SC

Profil teren cmentarza
podstawowy teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej
teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
teren ustug kultu teren ustug handlu teren zieleni ,
o . . teren lasu teren wod
religijnego detalicznego naturalnej

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Nr strefy Maksymalna

4 Maksymalnego Maksymalna Warto$ci minimalnego
nadziemna . . . iy . . >
. . udziatu powierzchni wysokos$¢ udziatu powierzchni
Intensywnosci zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy
1SC - - 9 30
2SC - - - 30

W granicach planu ogodlnego gminy Fatkow wyznaczono 2 strefy cmentarzy o lacznej
powierzchni 6,7640 ha.

Strefy cmentarzy zostaly wyznaczone na terenach obecnych cmentarzy. Ustalone
parametry gminnych standardow urbanistycznych sg zgodne z obecng polityka przestrzenng
gminy.

Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sg zgodne z obecng polityka
przestrzenng gminy (zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%) oraz
kontynuacjg polityki przestrzennej =zapisanej w obowigzujacych aktach planowania

przestrzennego.
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STREFA OTWARTA - SO

Profil teren rolnictwa z zakazem zabudowy
podstawowy teren lasu

teren zieleni naturalnej

teren wod

teren komunikacji

teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
Nr strefy teren elektrow  teren elektrown teren elektrowni teren elektro = teren biogazo teren zieleni
ni wiatrowej i stonecznej geotermalnej wni wodnej whni, urzadzone;j

1850 - TAK - - - -

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Maksymalna

. Maksymalnego Maksymalna Wartos$ci minimalnego
nadziemna . . . ., . . >
. . udziatu powierzchni wysokos$¢ udziatu powierzchni
Intensywnosct zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy

W granicach planu ogoélnego gminy Fatkéw wyznaczono 24 strefy otwarte o tacznej
powierzchni 9021,97 ha. Strefy otwarte zostaty wyznaczone na terenach rolnych, terenow waod,

terenow lak 1 lasow.

66



STREFA KOMUNIKACYJNA - SK

Profil teren autostrady
podstawowy teren drogi ekspresowej
teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
teren drogi gléwnej
teren komunikacji kolejowej i szynowej
teren komunikacji kolei linowej
teren komunikacji wodnej
teren komunikacji lotniczej
teren obslugi komunikacji
teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
teren elektrow
teren ushug . . S teren
teren drog teren ustug ni wodnej teren zieleni ~ teren . . teren
Nr strefy . . 3 handlu > . zieleni 2
1 zbiorczej . gastronomii teren ustug urzadzonej lasu . wod
detalicznego . naturalnej
turystyki
28K,
4SK, 6SK TAK ) ) ) ) ) ) )
GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Maksymalna Maksymalnego Maksymalna Warto$ci minimalnego
nadziemna . . . x . . >
. 3 udziatu powierzchni wysokosé udziatu powierzchni
Intensywnosci . L .
zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy

W granicach planu ogolnego gminy Fatkéw wyznaczono 7 stref komunikacyjnych o
tacznej powierzchni 126,78 ha.

Strefy komunikacyjne zostaty wyznaczone na terenie drog krajowych i powiatowych
zlokalizowanych na terenie gminy Fatkow, a takze w granicach kolejowego terenu

zamknigtego.
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4.3. GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY

Zgodnie z art. 13f. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy dostepnos$ci infrastruktury spotecznej obejmuja zasady zapewnienia dostepu do
obiektéw infrastruktury spolecznej: szkoty podstawowej oraz obszardéw zieleni publiczne;.

Przez zapewnienie dostgpu do szkoly podstawowej rozumie si¢ potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wickszej niz 1500 m w miastach oraz 3000 m poza miastami —
liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku
szkoly podstawowe;.

Przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie si¢ potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o lacznej
powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni
nie mniejszej niz 20 ha — liczonej jako droga dojscia ogélnodostepng trasg dla pieszych od
granicy tej dzialki do granicy obszaru zieleni publiczne;.

W planie og6lnym gminy Falkow nie wyznacza sie eminnych standardéw dostepnosci

infrastruktury spoleczne;.

4.4. OBSZARY UZUPEELNIEN ZABUDOWY W TYM W RAMACH ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat sporzadzony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupehnienia zabudowy w planie ogolnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), zwanego dalej
rozporzadzeniem w sprawie granic OUZ.

Do wyznaczenia obszaru uzupetlienia zabudowy w planie ogolnym gminy Fatkow
skorzystano w bazy danych obiektow topograficznych BDOT10k. W analizie wyznaczenia
obszar6w uzupehlniania zabudowy kluczowa role miala baza danych budynkow
wyselekcjonowana wedlug klasyfikacji $rodkéw trwatych. Zgodnie z § 1 rozporzadzenia
w sprawie granic OUZ uwzgledniono budynku o nastgpujacym symbolu:

e 101 — budynki przemystowe,

e 103 — budynki handlowo — ustugowe,

e 105 — budynki biurowe,

e 106 — budynki szpitali 1 inne budynki opieki zdrowotnej,

e 107 — budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
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e 109 — pozostate budynki niemieszkalne,

¢ 110 — budynki mieszkalne.
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Mapa 15. Obszar uzupetnienia zabudowy — dane wyjsciowe

Dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarOw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o 1gcznej powierzchni obliczonej zgodnie
ze wzorem:

gdzie: Pp — oznacza laczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaro6w uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Py, — oznacza 1aczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §
3 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia w sprawie granic OUZ.
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Py — oznacza laczng powierzchni¢ obszaréw uzupehienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie granic OUZ.

Powyzsze wyliczenia zostaly wygenerowane w oparciu o wtyczke przygotowang do
wyznaczenia obszaru uzupetienia zabudowy pod nazwa APP2 do programu QGIS.

P, =3 883 484,04 m* = 388,35 ha
P, = 8 583 736,75 m? = 858,37 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszardw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 w/w Rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynies¢ nie wigcej niz 25% rdznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Pb 1 Pu, tj.:

P, =25% * (Pp— Py)

P, =1175 063,18 m?

P, =25 % x (8583736,75 m*— 3883484,04 m?) = 1175063,18 m?
P, =1175063,18m*= 117,51 ha

Granice obszardéw uzupetienia zabudowy zostaty rozszerzone o 117,51 ha. Rozszerzajac
granice obszarow uzupetienia zabudowy wyrownano je do granic dziatek ewidencyjnych,
dotaczono zabudowania bedace czeScig istniejacego zagospodarowania dziatek juz nimi

objetych 1 wlaczono dziatki stanowigce luki w istniejacej zabudowie.
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Mapa 16. Obszar uzupetnienia zabudowy — dane ostateczne

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku spelnienia m.in. warunku potozenia
terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z powyzszym wyznaczono na terenie
gminy Falkéw obszary uzupetienia zabudowy, poniewaz gmina nie jest pokryta miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego.
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S. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Przyjete zapisy i ustalenia planu ogolnego gminy Fatkéw maja za zadanie przede

wszystkim:

e zrownowazony rozw0j budownictwa mieszkaniowego 1 nowych terendw
budowlanych sprzyjajacy powstawaniu zwartych jednostek osadniczych i
przeciwdziatajacy rozlewaniu si¢ zabudowy;

e lokalizacje potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach produkcyjnych i
terenach ustug;

e ochrong zasobu przyrodniczego gminy, w szczegolnosci terenow zieleni publicznej;

e harmonizowaniem celd6w ochronnych, ekologicznych, spotecznych 1 gospodarczych,
poprzez:

o poprawg stanu i odpornosci srodowiska przyrodniczego,
o poprawg tadu przestrzennego na terenie gminy,
o ochrong krajobrazu,
o ochrong obiektéw zabytkowych,
e kompleksowe ksztattowanie prawnych 1 programowych podstaw rozwoju

przestrzennego gminy Fatkow.

Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania wynikaja z istniejacych uwarunkowan rozwoju
opisanych w powyzszych rozdziatach niniejszego uzasadnienia.

Przyjete w planie ogélnym gminy Fatkéw rozwigzania wynikajg z istniejacych
uwarunkowan rozwoju opisanych w powyzszych rozdziatach niniejszego uzasadnienia,
a sposob ich uwzglednienia opisano ponizej.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego
(dalej: PZPWS) przez Sejmik Wojewodztwa Swietokrzyskiego Uchwata nr XLVII/833/14
z dnia 22 wrze$nia 2014 roku teren gminy Fatkow znajduje si¢ w obszarze wielokierunkowe;j
aktywizacji spoteczno-gospodarcze;.

Zapisy planu ogdlnego gminy Fatkow sa zgodne z ustaleniami Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Na terenie gminy Fatkow nie wystepuja Parki Narodowe, Parki Krajobrazowe, natomiast
wystepuje otulina Przedborskiego Parku Krajobrazowego, Przedborski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Obszar Natura 2000 Dolina Czarnej, 21 uzytkéw ekologicznych,
2 pomniki przyrody.
Obszary szczegdlnego zagroienia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu
Na podstawie informacji pozyskanych z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie na terenie Gminy Fatkow wystepuja:
e obszary zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat),
e obszary zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat),
e obszary zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat),
Tereny zagrozone powodzig wystepuja w poinocnej czesci gminy przy rzece Czarnej.
Na terenie Gminy nie wystepujg waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu.
Obszary gruntow zmeliorowanych
Na terenie gminy Fatkow nie wystepuja grunty zmeliorowane.
Tereny zagroZone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te ruchy
Na terenie gminy Fatkow nie wystepuja tereny zagrozone ruchami ziemi oraz tereny na
ktorych wystepuja te ruchy.
Strefy ochronne ujeé wody
Gmina Fatkow zaopatrywana jest w wode poprzez jeden system wodociaggowy zasilany
z ujecia wod podziemnych z utwordéw jurajskich zlokalizowanego we wsi Czermno. Jest to
ujecie o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kategorii ,,B" w ilosci Qe = 72 m%/h.
Woda z ujecia jest dobrej jakosci 1 podawana jest do sieci bez uzdatnienia. Ujecie to posiada
ustanowiong strefe ochrony bezposredniej o szerokosci 30 m oraz strefg¢ ochrony posredniej o
szerokosci 50 m.
Obszary ochronne zbiornikoéw wod srodlgdowych
Na terenie gminy Fatkow nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw $rdédladowych.
Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych.
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Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Falkow nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary gornicze wraz z
filarami ochronnymi.

Udokumentowane zloia kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy polozone sa 2 udokumentowane ztoza kopalin stalych.

Na terenie gminy Falkow nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Falkow nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowej.

Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie 7 dnia 23 lipca 2003 r.

0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 7 2022 r. poz. 840 oraz 7 2023 r.

poz. 951 i 1688) lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra

kultury wspolczesnej

Zasoby zabytkowe gminy sg niewielkie. Wystepuja 2 historyczne uktady urbanistyczne,
3 zespoty architektury i budownictwa, pojedyncze obiekty architektury i budownictwa wpisane
do WKZ, miejsca martyrologii oraz 92 stanowiska archeologiczne.

Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Fatkow nie ma pomnikéw zaglady i nie wyznacza si¢ zwigzanych
z nimi stref ochronnych.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Fatkow terenami zamknigetymi sg tereny kolejowe, na ktérych
usytuowana jest linia kolejowa nr 4 GRODZISK MAZOWIECKI — ZAWIERCIE.

Obszary ograniczonego uiytkowania

Sejmik Wojewddztwa oraz Rada Powiatu koneckiego nie wyznaczyta na terenie gminy
Fatk6éw obszaru ograniczonego uzytkowania.

Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Falkow nie wystepuja tereny wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Falkow wystepuja trzy podobszary rewitalizacji wytypowano solectwa:

Fatkoéw, Czermno- Kolonia oraz Czermno.
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Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Rada Powiatu Koneckiego nie podjeta uchwaly wyznaczajacej obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja.

Sejmik Wojewodztwa Swietokrzyskiego nie ustanowil na terenie wojewodztwa
swigtokrzyskiego obszaréw cichych.

Grunty rolne stanowigce uZytki rolne klas I-111 oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntow rolnych chronionych stanowiacych uzytki klasy I-III na terenie
gminy Fatkow wynosi 26,42 ha co stanowi 0,2 % powierzchni calej gminy.

Powierzchnia gruntow lesnych na terenie gminy Fatkéw wynosi 6197,69 ha co stanowi
46 % powierzchni calej gminy.

Zaktady o zwigkszonym i duiym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Fatkéw nie funkcjonujg zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii (ZDR) ani zaktady o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii (ZZR).

Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Falkow ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obszary
pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego.

Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowaniu

W niniejszym uzasadnieniu w rozdziale 3.3 opisane zostaly obiekty infrastruktury
spolecznej, transportowej 1 technicznej. Zapisy planu ogdlnego gminy Fatkéw uwzgledniaja
zarOwno istniejgce zagospodarowanie gruntdw i przebieg sieci transportowych i infrastruktury
technicznej, jak i1 planowane inwestycje, wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

W odniesieniu do krajobrazoéw priorytetowych, o ktorych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewodztwa Swictokrzyskiego nie
przyjal  jeszcze uchwaly w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewodztwa

swigtokrzyskiego.
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Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72

ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Fatkéw zostalo sporzadzone opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe. Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw
urbanistycznych i innych zapiséw planu uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne zawarte
W POWYyZSZym opracowaniu.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie

Na potrzeby planu ogélnego gminy Fatkow wykonano analize zapotrzebowania na nowg
zabudowe¢ mieszkaniowg w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz najnowsze dane udostepniane przez statystyke publiczng.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ w gminie Falkow wynosi 650 osob. Analizy
zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg oraz chtonnosci terenow niezabudowanych
zostaty wykorzystane przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, wielofunkcyjnych z  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa, zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).
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